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_ LINEAMIENTOS PROYECTUALES




DISENO METODOLOGICO PARA LA PROYECCION DE LINEAMIENTOS URBANOS A PARTIR DE UN
ANALISIS Y DIAGNOSTICO APOYADO EN LOS CONCEPTOS DE TEORICOS URBANOS.

RESUMEN

Durante el crecimiento de la ciudad de Bucaramanga y su area
metropolitana se ha detectado un proceso de redensificacion
incentivado por normas del POT con altos indices de construccion y
ocupacion, lo que ha venido produciendo impactos y deficiencias en el
espacio publico, demanda de equipamientos; con cambios de uso
residencial a comercial y otros con afectaciones negativas sobre la
vivienda.

Este fendmeno se ha venido presentando en el sector de Provenza de
forma menos acelerada que en la zona central de la ciudad; los cambios
de usos, la densificacion e incremento de alturas predio a predio
especialmente sobre el eje vial calle. 105 y los ejes trasversales carrera
21 y carrera 22 y el incremento del trafico sobre estos ejes caracterizan
el proceso que se estd dando en Provenza, por ello vale la pena
proporcionar un conjunto de acciones especificas que establezcan la
manera, Y la forma de llevar a cabo un plan que reduzca la problematica
urbana, teniendo como referencia metodoldgica el empleo de la teoria
de tres autores mediante la cual se puede llegar a tener una vision
integral que permita estudiar y analizar cualquier area de la ciudad.

Fuente:

Imanes Barrio de la Ciudad de
Bucaramanga

Google maps- imagenes

ABSTRAC

In the growth of the city of Bucaramanga and its metropolitan area is
detected redensification process encouraged by the rules of POT with high § TN oFRe b 2SR -
rates of construction and occupation, which has been producing impacts IR A . 8 3t ,;"' il
and gaps in the public space , demand for equipment; with changes from S - g : ﬁz !
residential to commercial use and others negatively affecting housing. Vista S€ctor Sot
This phenomenon has been presented in the area of Provence less rapidly
than in the central area of the city forms ; changes in use , densification
and increased farm to farm especially on street road axis heights. 105 and
the transverse race 21 and race 22 and increased traffic on these axes
characterize the process that is taking place in Provence , so it is worth
providing a set of specific actions to establish how , and how to carry axes
out a plan to reduce urban problems , taking as reference the use of
methodological theory by three authors which can have a comprehensive
vision to study and analyze any area of the city.




Uno de los grandes problemas que modifican la
plataforma urbana, tienen que ver con la
ausencia de estudios que identifique los actores
urbanos, tanto publicos como privados que han
gestionado el crecimiento urbano, por tanto es
necesario identificar y analizar la estructura de
ocupacion del suelo, la estructura y distribucion
de los servicios, la estructura del sistema de
movilidad y el comportamiento del factor
ambiental y/o ecoldgico con el fin de conocer el
comportamiento urbano.

Es asi que para ciertos proyectos de vivienda
que fueron acertados como Cabecera,
Sotomayor y San francisco a través del tiempo
han tenido que experimentar drasticas
transformaciones por la incursion de cambios de
uso, que en muchos casos han generado la
desarticulacion de los elementos que permiten el
funcionamiento del entorno urbano. La falta de
planeacion y control no ha permitido encontrar
soluciones favorables a los nuevos retos y
problemas de la ciudad contemporénea.

EL mayor reto de las ciudades latinoamericanas
es planificar su crecimiento, el cual puede
suceder de manera horizontal o vertical. El
crecimiento  horizontal, conduce a tener
expansion territorial dando nuevos desarrollos y
el crecimiento vertical por densificacion crea
una serie de problemas como lo es la movilidad,
la redensificacion, la desconfiguracion del uso
del suelo, la falta de equipamiento entre otras

que hacen necesario crear normativas o
lineamientos que le permiten a la ciudad
tener un nuevo ordenamiento en su
territorio ya que el espacio debe cumplir
con estandares urbanos para establecer una
proporcionalidad y un equilibrio entre los
componente urbanos.

El libro esta estructurado en seis capitulos,
en donde se plantea un modelo
metodologico a través de los conceptos de
los tres teoricos urbanos: Manuel Sola
Morales, Garcia Lamas y Kevin Lynch, con
el fin de hallar los diferente elementos que
componen la problematica de ordenamiento
territorial en la ciudad de Bucaramanga Yy
proporcionar para sobre un subtramo de un
barrio de la ciudad lineamentos urbanos.







1. FORMULACION DEL PROYECTO DE
INVESTIGACION




El barrio Provenza ubicado al sur de la
ciudad de Bucaramanga, fue construido
hace mas de 50 afos, siendo en su momento
un acertado proyecto de vivienda
unifamiliar, que a través del tiempo ha
venido sufriendo transformaciones,
cambiando el cardcter residencial por la
incursién del uso comercial, esto se debe a
la oportunidad de rentabilidad del predio
por ser la calle 105 prolongada y tener el
paso de vehiculos de transporte publico.

La problematica urbana del sector de
Provenza presenta similitud con la
existente en otros sectores de Bucaramanga
y su area metropolitana,

caracterizandose por el crecimiento urbano
sin control que desfavorece las
caracteristicas de un sector residencial,
donde ademas se modifica la estructura
funcional de la vivienda para la incursion de
establecimientos comerciales que no

cumplen con las areas necesarias para su
adecuado funcionamiento.

.

“Fot

ografia Bucaramanga, Cabecera
crecimiento urbano

Fuente: Vanguardia Liberal, Hernando
Galeano

El barrio desde su planteamiento fue
concebido como un sector residencial con
areas libres destinadas a la poblacion del
momento; actualmente el caracter de
vivienda unifamiliar traspasé la margen de
uso residencial a comercial modificando la
estructura inicial con que fue planeado el
barrio, transformando la tipolégica de la
vivienda, ya que no cuenta con los
requerimientos necesarios para un local
comercial tanto en disefio como en &rea.

Este  proceso ha  generado  una
redensificacion en el barrio sin una
planificacion integral que incluya las &reas
libres y se aumenta la poblacion, esta
finalmente se encontrard desprovista de
espacio publico y equipamientos, sometida
al aumento del trafico wvehicular y la
desmejora de la movilidad, por ende un
deterioro en la calidad del medio ambiente y
en el estilo de vida de las personas.

Plano de Vivienda Unifamiliar, Afio 1972 -
Calle 105-Carrera 232 Y 26 Provenza
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Si bien entendemos que la sobrepoblacion
y el crecimiento de las ciudades es un hecho
que sigue generando grandes desafios;
barrios como Provenza se redensifican sin
una debida planificacion y es cuando se
hace pertinente actuar para mitigar la
problemaética y evitar que a futuro sea
inviable la toma de acciones para
remediarlo.

Esto nos hace preguntarnos:

¢Es posible planificar la renovacion de
los barrios residenciales de Bucaramanga
con esta problematica para garantizar un
entorno urbano que mejore la identidad
del sector y la calidad de vida de quienes
alli habitan?

Imagen de Vivienda Unifamiliar 2013
(Calle 105-Carrera 232 Y 26 Provenza)
Fuente: Fotografia tomada por los autores




En el crecimiento de la ciudad de
Bucaramanga y su area metropolitana se ha
detectado un proceso de redensificacion
incentivado por las normas de Plan de
ordenamiento territorial (P.O.T.) que
permite altos indices de construccion y
ocupacion, lo que ha generado impactos y
deficiencias en el espacio publico, demanda
de equipamientos; con cambios de uso
residencial a comercial y otros con
afectaciones negativas sobre la vivienda.
“Es una ciudad intermedia, que tiene
actualmente uno de los procesos mas
radicales de urbanizacion causados, en su
gran mayoria, por la creciente migracion;
la ciudad se ha visto afectada por la
desmesurada ampliacion del espacio
urbano y la edificacion de viviendas”
Pagina web Vanguardia Liberal (2010)

En el sector de Provenza se ha venido
presentando  cambios de uso, la
densificacion e incremento de alturas en un
desarrollo que es predio a predio, sin
embargo este fendmeno se ha presentado de
forma menos acelerada que en la zona
central de la ciudad.

Imagen Barrio Cabecera
Fuente: Google imagenes

Imagen Barrio Real de Minas
Fuente: Google imégenes

Por este motivo se eligi6 como referente
para la investigacion uno de los barrios méas
privilegiados y potencialmente rescatable ya
gue aun no se ha desconfigurado
drasticamente.

El barrio Provenza construido en la década
del sesenta corresponde a un desarrollo
planificado por Robledo hermanos como un
proyecto de vivienda unifamiliar. Es una
zona relativamente nueva que aun permite
un control en su funcionamiento, tiende a
definirse como un sector en tendencia a
saturarse con problemas de acelerada
invasion del uso comercial.

Este trabajo se sustenta en la necesidad de
proporcionar un  conjunto de acciones
especificas que establezcan la manera, y la
forma de llevar a cabo un plan que reduzca
la problemética urbana, teniendo como
referencia metodoldgica el empleo de la
teoria de tres autores mediante la cual se
puede llegar a tener una vision integral que
permita estudiar y analizar cualquier area
de la ciudad.
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Debido a la cantidad de informacion
recopilada y para delimitar un poco mas la
investigacion, el foco principal de atencién
se centro en la via principal del barrio
Provenza, la calle 105 que ha sido el sector
de mayor transformacion y actividad del
barrio. Aunque el proyecto se profundiza en
la problematica urbana del barrio Provenza,
con este trabajo se propone que quien lea
esta investigacion pueda analizar cualquier
barrio de la ciudad, teniendo en cuenta los
lineamientos propuestos, para prevenir
problemas en futuros desarrollos urbanos y
mitigar aquellos que se estan transformando
negativamente.

Plano Comuna 10 Provenza.

Fuente: ASOMIJALCO Corporacién
Compromiso




OBJETIVO GENERAL:

—
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Identificar y diagnosticar algunos barrios de la ciudad de Bucaramanga para hallar los diferentes elementos que componen la

problematica de ordenamiento territorial, con el fin de realizar y aplicar un modelo metodoldgico a través de los conceptos de

tedricos; Manuel Sola Morales, Kevin Andrew Lynch y José Manuel Ressano Garcia Lamas, para establecer soluciones de tipo

urbano a uno de ellos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

v' Concluir aspectos especificos que permitan escoger el
barrio de estudio para formular estrategias de tipo urbano.

v Identificar y sefalar el tramo del barrio que presente
mayor problematica urbana el cual contenga un resultado
mas detallado y especifico para dirigir lineamientos de tipo
urbano.

v Elaborar herramientas de formulacion como Arbol de
Problemas y Matriz DOFA que nos ayude a definir
problemas causas y efectos para generar una relacion de

causales entorno al problema que genere el tramo.

v' Formulacién de lineamientos y directrices proyectuales
para la configuracion y mejoramiento del paisaje urbano

del tramo.




2. MARCO CONCEPTUAL, TEORICO Y LEGAL




Ordenamiento Urbano: Guia para la expansion
de una comunidad actual, de una manera
organizada, teniendo en cuenta una serie de
condiciones medioambientales para  sus
ciudadanos, asi como necesidades sociales y
facilidades recreacionales; tal planeamiento
incluye generalmente propuestas para la
ejecucion de un plan determinado. También
Ilamada planeamiento urbano. (Diccionario de
arquitectura y construccion, 2016, p.1)
-Renovacién Urbana: La renovacion urbana es
un mecanismo que busca devolver a los
espacios  deteriorados de las  areas
urbanas/ciudades, condiciones Optimas de
calidad de vida para sus habitantes. Bravo
(2012). Renovacion urbana. Recuperado el 31
de agosto del 2012 de
http://www.elmundo.com/portal/opinion/colum
nistas/renovacion_urbana.php#.VxbuWtThDIU
-Lineamientos Urbanos: Son el conjunto de
acciones especificas que establecen la manera,
el lugar y la forma de llevar a cabo un plan que
mejore en este caso necesidades de caracter
urbano.

-Planificacion Urbana: “Planeamiento de una
guia para la expansion de una comunidad
actual, de una manera organizada, teniendo en
cuenta una serie de condiciones
medioambientales para sus ciudadanos, asi
como necesidades sociales y facilidades
recreacionales; tal planeamiento incluye
generalmente propuestas para la ejecucion de
un plan determinado. También Ilamada
planeamiento urbano, ordenacion urbana.”
(Diccionario de arquitectura y construccion,
2016, p.1)

-Uso Del Territorio: Engloba los
diferentes usos que el hombre puede
hacer de la tierra, su estudio y los
procesos que llevan a determinar el méas
conveniente en un espacio concreto.
Menos del 30% de la superficie de
nuestro planeta es tierra. No toda ella
puede ser utilizada por los humanos,
motivo por el cual constituye un recurso
natural valioso y sometido, en muchas
partes del mundo, a una notable presion.
En consecuencia, es importante tener una
vision correcta del uso que se le esta
dando a un espacio concreto y de si éste
es el mas apropiado. En los ultimos afios,
se han producido grandes avances en las
técnicas de analisis y representacion
cartografica que se utilizan en el estudio
de los usos del suelo, mientras que el
tamafio de las areas objeto del mismo ha
sido incrementado.

-Infraestructura urbana: Conjunto de
obras que constituye los soportes del
funcionamiento de las ciudades y que
hacen posible el uso del suelo urbano:
accesibilidad, saneamiento, distribucion
de aguas y energia, comunicaciones etc.
Esto es el conjunto de redes basicas de
conduccién y distribucion: vialidad agua
potable alcantarillado energia eléctrica
gas entre otras que hacen viable la
movilidad de personas, la dotacion de
fluidos basicos y la evacuacion de los
desechos urbanos (HORACIO
LANDAN, 1976, p. 9).

-indice de Ocupacion: Cuociente que
resulta de dividir el area construida del
primer piso, por el area total de un
predio. Se expresa sobre area neta
urbanizable o sobre area util, segun lo
determine la norma urbanistica. (P.O.T.
Cartagena, 2001, p.3)

-indice de construccion: Cuociente que
resulta de dividir el area total
construida, por el area total del predio.
Se expresa

sobre area neta urbanizable o sobre
area (til, segun lo determine la norma
urbanistica.

-Area bruta: Corresponde al érea total
del globo de terreno por desarrollar.
(P.O.T. Cartagena, 2001, p.3)

-Area de Actividad Residencial: Suelo
destinado a la habitacién y alojamiento
permanente de las personas. (P.O.T.
Cartagena, 2001, p.1)




-Area construida: Parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de
los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin
cubrir o techar, areas de las instalaciones
mecanicas y puntos fijos, el total de areas
construidas, semisotanos y sétanos.

-Densidad _ poblacional: ~ Ndmero  de
habitantes por unidad de superficie en Has.
Se expresa sobre area bruta, neta o Gtil.

-Densidad de vivienda: NUmero de
viviendas por unidad de superficie en Has.
Se expresa sobre area bruta, neta o Gtil.

-Edificabilidad: Potencial constructivo de
un predio, en funcion de la correcta
aplicacién de los indices de construccion y
ocupacion y demas normas volumétricas,
establecidos por la norma urbanistica
vigente.

-Uso principal: Uso predominante, que
determina el destino urbanistico de una
zona de las Areas de Actividad y, como tal,
se permite en la totalidad del &rea, zona o
sector objeto de reglamentacion.

-Area de Actividad: Destinacion asignada a
zonas del suelo urbano, que determina los
usos del suelo en funcion de la estructura
urbana propuesta por el modelo territorial.

-Area de Actividad Comercio y Servicios:
Suelo apto para la localizacion de
establecimientos que ofrecen bienes y
servicios a empresas y personas.

-Area de Actividad Rotacional: Suelo apto
para la localizacién de los equipamientos
colectivos, los servicios urbanos baésicos,
parques Yy equipamientos deportivos Yy
recreativos, necesarios para la vida urbana y
para  garantizar la  recreacion vy
esparcimiento de la poblacion.

-Area neta urbanizable: Area resultante de
descontar del area bruta de un terreno que se
va a urbanizar, las areas afectadas por la
malla  vial arterial principal y
complementaria, por el sistema de
transporte 'y  por los  elementos
pertenecientes al suelo de proteccién, que
incluye la estructura ecoldgica principal.

Espacio publico
El espacio publico comprende los siguientes
aspectos:

a) Los bienes de uso publico, es decir, aquellos
inmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece a todos los habitantes del territorio
nacional, destinados al uso o disfrute colectivo
(vias, plazas, parques, etc.).

b) Los elementos arquitectdnicos, espaciales y
naturales de los inmuebles de propiedad
privada que por su naturaleza, uso o afectacion
satisfacen necesidades de uso publico
(antejardines, fachadas y cubiertas).

El espacio publico esta compuesto por:

-Zonas Vviales: Calzada, separador, Andén,
Antejardin, Franja de Control ambiental,
Alameda, Bahia de estacionamiento, Paso a
desnivel y Via Peatonal

-Zonas recreativas de uso publico: Zona verde,
plaza, plazoleta, parque y campo deportivo.
-Zonas de equipamiento comunal: Zona verde
y comunal.

-Zonas de servicios publicos: Franjas de
aislamiento, Rondas de rio, Quebradas,
Canales, Lagunas y sus respectivas zonas de
preservacion ambiental. (P.O.T Espacio
publico de Cundinamarca, 2012-2023, p.1)







El siguiente marco tedrico tiene como fuente bibliogréafica el Libro Elementos de Analisis Morfologia de las
Ciudades

MORFOLOGIA URBANA: EI término se utiliza para designar o estudiar la configuracion y la estructura del entorno urbano. Es la ciencia que estudia las formas relacionadas con los
fendmenos que les dan origen.

La representacion grafica mas comin de la ciudad ha sido EL PLANO, en el sentido cartografico y descriptivo lo define P Gorge como el trazado de la historia urbana sobre el espacio.
En cuanto a formas de configuracion urbana pueden ser:

PLANO ORTOGONAL PLANO DESORDENADO DISCONTINUA: CONTINUA:
. . Plano Continuo
Plano Ortogonal Plano desordenado Plano Discontinua £
J i £
a & = SAEERS
{ H o+ ]
g\{_i | um ==
\_ = £
WA AHH =
Fuente: Libro elementos de analisis Fuente: Libro elementos de analisis morfologia Fuente: Libro elementos de analisis Fuente: Libro elementos de analisis
morfologia de las ciudades de las ciudades morfologia de las ciudades morfologia de las ciudades
i . Cuando la masa edificada aparece
Las calles se cortan perpendicularmente, Forma una red de calles tortuosas, carentes Donde los espacios verdes ocupan .
. . . . - como algo compacto, sin apenas
sobresaliendo, generalmente la de lineas directrices. una gran extension y fragmentan la . i
. ) o zonas verdes o espacios libres, o
importancia de dos de estas -calles masa edificada. .
. cuando se localiza en zonas muy
perpendiculares.
concretas.
- TRAMA URBANA SEGUN LA MASA . )
PLANO RADIOCENTRICO EDIEICADA: LINEAL CIUDAD SATELITE:
Plano Radiocéntrico Plano Lineal Plano Discontinua
&_ .
fas] £l
iThiis 5 HHY
'I-\.I_L\L:: aa @
~ &
Fuente: Libro elementos de andlisis morfologia de Fuente: Libro elementos de analisis morfologia Fuente: Libro elementos de analisis morfologia de
las ciudades de las ciudades las ciudades

La ciudad crece en torno a una encrucijada y
aparecen los caminos  progresivamente
convertidos en calles por el crecimiento de la
urbe y en torno a los cuales se agrupan los
nuevos espacios edificados.

Corresponden a una expansion a lo largo de
ejes, generalmente vias de comunicacion
entre los cuales subsiste durante algin
tiempo espacios rurales.

Cuando crece por manzanas al margen de la
masa urbana principal, es comun en las
periferias de la ciudad.



DESARROLLO TEORICO —ANALISIS A LOS CONCEPTOS DE APLICACION POR JOSE MANUEL

RESSANO GARCIA LAMAS

Nacido en 1948 Lisboa, Portugal y formado como
arquitecto en 1972, Realizo un doctorado en
Planificaciéon urbana en Francia y Lisboa. En 1990
escribio el libro "Morfologia y disefio urbano de la
ciudad". Profesor en la Facultad de Arquitectura de
la Universidad Técnica de Lisboa.

Autor de numerosos planes de urbanismo y de
proyectos de edificios y equipamientos en Portugal
continental y en las Islas Azores. Recibid, en 1997/
98, " Premio al Mérito Especial " del Consejo
Europeo de Urbanistas con el Plan de la Ciudad de
Horta, Islas Azores

Para Garcia Lamas "Todo escalon de planeamiento
tiene siempre componentes fisicos y arquitectonicos
mas o menos explicitos” Lamas diferencia tres
niveles de produccion del espacio humanizado en la
produccion de la ciudad; nivel de planeamiento,
nivel urbanistico y nivel constructivo.

El nivel de planeamiento — programacion —
planificacion. La primera etapa de definicion de los
objetivos  socio-econdémicos, funcionales y una
adecuada definicion del espacio. que luego seran
ordenados en el territorio. Esta etapa puede
comprender una region, ciudad e incluso una calle.

El nivel urbanistico (el plan) se define los objetivos
en el tiempo vy espacio. Se ordena mas
detenidamente la ejecucion de los propdsitos
anteriores. (Implica la definicion de la morfologia
urbana y la contemplacion de las posibilidades
fisicas sobre el territorio)

En esta fase se tiene el plan y el disefio del trabajo
sobre la forma urbana.se tienen en cuenta los
objetivos de orden social, econémico y politico.

"El plan no puede tener dos vectores distintos ni
contradictorios: el espacial y el socio-econémico y
administrativo; es en el disefio urbano donde todas
estas cuestiones deben de ser integradas y
solucionadas. "

El nivel constructivo (el proyecto) Es la etapa de la
construccion, dispuesta por el proyecto y concretada
en la obra. Se lleva a cabo la construccion del
territorio teniendo en cuenta los objetivos y programas
definidos y con los medios tecnolégicos disponibles
medios tecnoldgicos disponibles.

"Para que exista forma debe existir el disefio urbano.
Y el disefio urbano no debera ser el disefio de los
edificios, o hechos construidos, sino el disefio de la
"estructura™ de lo que une y relaciona los diferentes
elementos morfolégicos, edificios y partes de la
ciudad. " VER ANEXO 2

Para Garcia Lamas, “la Morfologia Urbana estudia
esencialmente los aspectos exteriores del medio
urbano y sus relaciones reciprocas, definiendo y
explicando el paisaje urbano y su estructura”. Para
este autor, *

La morfologia es el estudio de la forma del medio
urbano en sus partes fisicas exteriores, que no

se ocupa del proceso de urbanizacion, o sea del
conjunto de fendmenos sociales, econémicos y

otros motores de la urbanizacién, éstos inciden en la
morfologia como explicacion de la produccién de la forma,
mas no como objeto de estudio.

Garcia Lamas Propone elementos basicos de analisis que nos
ayudan a entender las caracteristicas de cada parte de la
ciudad: aspectos cuantitativos, aspectos de organizacion
funcional, aspectos cualitativos y aspectos figurativos.

Para estudiar los aspectos cuantitativos se deben tener en
cuenta todos los aspectos de la realidad urbana cuantificables
como densidades, superficies, flujos, nimero de edificios que
acoge, nimero de personas, frente, fondo y area del predio,
area brutay neta.

Los aspectos de organizacion funcional son las actividades
que se realizan dentro del sitio habitar, recreacién, educacion,
trabajo etc. Se debe tener en cuenta el uso del area y el tipo
de uso de suelo; residencial, industrial, equipamientos y
Servicios.

Los aspectos cualitativos en las zonas urbanas pueden ser el
estado de las aceras, la adaptacion al cambio climatico,
accesibilidad, la arborizacion, la calle que se puede presentar
en una gran variedad: El alinee de manzanas o espacio, Segun
su anchura (callejon, calle, avenida), Segin su funcion
(peatonal o0 no) y Segun su forma (bulevar, calle etc.)

Los aspectos figurativos se refieren esencialmente a la
comunicacion estética. La forma fisica de los edificios se
puede estudiar aspectos  cualitativos y cuantitativos. Se
presenta diversas tipologias edificatorias de acuerdo a la
altura, disefio, # de viviendas que albergue, aspecto estético y
la proximidad/no proximidad a otras casas.
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DESARROLLO TEORICO -ANALISIS A LOS CONCEPTOS DE APLICACION POR

KEVIN ANDREW LYNCH

Naci6 en Chicago en 1918 fue un urbanista y escritor
estadounidense, es célebre por sus contribuciones en la
planificacion urbana y el disefio de la ciudad en el siglo
XX. Fallecié en Martha's Vineyard (Massachusetts) en
1984. Estudi6 en la Universidad de Yale,
Lamentablemente, Yale era en ese entonces una de las
escuelas mas conservadoras, En ese momento Lynch
conocio Frank Lloyd Wright y resolvid pedir admision a
Taliesin, su escuela de arquitectura emergente. Estudio en
el Instituto Politécnico Rensselaer y en el Instituto de
Tecnologia de Massachusetts. Lynch gano la categoria de
profesor emérito. Se Ademas de la investigacion y la
ensefianza, fue consultor del estado de Rhode Island,
New England Medical Center, Autoridad de Redesarrollo
de Boston , Puerto Rico Industrial Development Corp. ,
MIT Planificacion de la Oficina , y otras organizaciones.

Kevin Lynch escribid siete libros, la obra que mas se
destaco fue “la Imagen de la Ciudad” (1960) expone los
elementos de la estructura construida de la ciudad que son
importantes en la percepcion popular de la ciudad. En la
comprobacion, utilizoé de Los Angeles, Jersey City,
Boston, y los estudios de caso.

Es célebre por sus contribuciones a la disciplina de la
planeacion urbanistica y el disefio a través de sus estudios
sobre como se percibe y desplaza la gente por la ciudad.

Kevin Lynch se interesa en el disefio urbano y en la
percepcion de los seres humanos. Establece sus estudios
acerca de lo que las personas extraen

mentalmente de la realidad fisica de una ciudad y
da origen a su teoria “LA IMAGEN DE LA
CIUDAD”. Esta teoria ayuda a entender la
arquitectura como componente de la forma y
estructura urbana

En el medio ambiente de la ciudad hay otros
estimulos y connotaciones como olores, recuerdos,
experiencias vividas, lugares simbdlicos que
genera en los habitantes una imagen mental de la
ciudad y de las distintas partes que la componen.
Dichas imagenes mentales constituyen la manera
en que cada persona comprende la forma y la
estructura de la ciudad.

Kevin Lynch identifica 5 elementos fisicos que
conforman la imagen de la ciudad; las sendas, los
bordes, barrios o distritos, nodos, hitos.

Sendas Boidas Barrios o Distritos

NOdOS Hitos

Imagen: Elementos fisicos y perceptibles de la
imagen de la ciudad
Fuente: Imagen de la Ciudad-Kevin Lynch

Fuente: Google imagenes

NODOS: Son puntos de referencia donde el
observador ingresa, es un lugar identificable por
todos, denotan intensidad, densidad poblacional y
pueden ser sitios de encuentro.(esta en
movimiento)

HITOS: Son puntos de referencia donde el
observador no entra en ellos, usualmente es un
objeto fisico estatico visible a distancia. La
caracteristica principal es que este elemento
puede ser distinguido (es estatico)

SENDAS: son conductos que sigue el observador
normalmente. Los elementos en donde se puede
encontrar son los senderos, caminos etc.

BORDES: Son elementos lineales de
continuidad, usualmente separan un area de otra
(cafadas, cruces de ferrocarril, vias de amplio
perfil, fronteras fisicas. generalmente con
cuerpos laterales fisicos).

BARRIOS O DISTRITOS: Son secciones del
entorno o ciudad de tamafio mediano o grande.

Existen formas de medicion mecanicos o0
tecnoldgicos que dan el valor cuantitativo del
ruido, del calor, pero en este caso se usa como
método para cuantificar los elementos de
percepcion con rangos de 1 a 5 (malo- regular-
bueno)

(ﬁr Imagen: Kevin Andrew Lynch
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MANUEL DE SOLA MORALES

DESARROLLO TEORICO -ANALISIS A LOS CONCEPTOS DE APLICACION POR W —
/

Nacio en Barcelona el 8 de enero de 1939 y
fallecié el 27 de  febrero de 2012, arquitecto y
urbanista, catedratico de urbanismo de la Escuela
Técnica Superior de Arquitectura de Barcelona
fue un personaje muy influyente en Ia
transformacién de la ciudad y en la politica urbana
de Barcelona. Fundador de la Sociedad Catalana
de Ordenacidn del Territorio, adscrita al Instituto
de Estudios catalanes. Ganador del Premio
Nacional de Urbanismo (1983) y Gran Prix de
Urbanismo Europa (2000), en 2009 recibe la Cruz
de San Jorge.

Manuel Sola Morales se dedico especialmente a
los problemas de disefio urbano. Seguidor de
Ludovico Quaroni en Roma y de Josep Lluis Sert
en Harvard.

Director de los cursos Master ‘“Proyectar la
periferia” (1991-95). Director de la Escuela de
Arquitectura de Barcelona de 1994 a 1998.

Elabora una teoria de la forma fisica de la ciudad,
donde define los elementos bésicos y los procesos
en la ocupacion y configuracion del suelo. En su
propuesta los elementos basicos se establecen por
las unidades de forma: los tipos de edificacion, las
parcelas, la infraestructura, las calles. En este el
proceso se consideran los mecanismos de
actuacion, la transformacion que se produce a lo
largo del tiempo, el uso y la construccion.

Sola Morales establece el estudio del
crecimiento urbano como: un analisis de las
relaciones entre las diferentes formas de
crecimiento, esto permite establecer desde
lo fisico las TIPOLOGIAS
MORFOLOGICAS URBANAS a través de
temporalidades.

Las formas de crecimiento se clasifican
segun su proceso de parcelacion,
urbanizacion y edificacion; la parcelacion es
la estructura de ocupacion del suelo; la
urbanizacion es la estructura en la
distribucion de servicios y la edificacion es
la estructura de la construccién edificatoria.
Es necesario incorporar las formas

infraestructurales como trazados-ejes viales,
redes de servicio y los grandes accesos.

La manera de organizar calles, parcelas y
casas son las formas de urbanizacion,
parcelacion y edificacion esto da lugar a las
formas urbanas, con ritmos de ejecucion
diferentes y momentos de origen y escala
diferente. Entender el proceso descrito nos
ayuda a clasificar las formas urbanas en un
contexto y a orientar la naturaleza del
proyecto.

Manuel Sola Morales

! / Fuente: Google
| | imagenes

Tipologias estructurales Crecimiento urbano -Sola Morales

Ensanche

Crecimiento suburbano

Urbanizacidn marginal

-
bl

Ciudad-jardin

-
2 20
$99: M

Barraca

Poligonos

[ﬁg &—/ :
m T

Fuente: Historia urbana de Bucaramanga, Néstor Rueda p.49
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MARCO LEGAL 2.3

MAPA LLAVE
Mapa Llave del Marco Legal:

Componente urbano de la ciudad

El siguiente Marco legal se realiza

teniendo como referente el Plan de

Ordenamiento territorial vigente, La { \
Constitucion Politica de Colombia,

PLAN DE ORDENAMIENTO CONSTITUCION
la Ley 388 De 1998 y el Manual TERRITORIAL VIGENTE POLITICA DE COLOMBIA

Para El Disefio Y Construccién Del

Espacio Publico De Bucaramanga.

Para el Marco legal del componente
urbano de la ciudad de

Bucaramanga, se tiene en cuenta

tres aspectos importantes;

La organizacion funcional, los

. . . —3»DICE DE OCUPACION MAXIMO
aspectos figurativos, cualitativos y

cuantitativos. Los aspectos de

- _ o ESTADO DE PARQUEADERO ECONOMICO
organizacion funcional, figurativos, USO DEL LOS ACCESIBI ——3N\DICE DE CONSTRUCCION MAXIMO
.. L. SUELO EDIFICIOS LIDAD
cualitativos y cuantitativos se v
soportan por el Plan de ESPACIO —> ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS)
Ordenamiento Territorial Vigente PUBLICO

2012 — 2027y los aspectos __ESION URBANISTICA OBLIGATORIA

cualitativos econdémicos por la
constitucion Politica de Colombia. DENSIDADES MAXIMAS
SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE

Imagen: Mapa llave del marco legal del componente urbano
Fuente: Elaborado por los autores
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PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIALVIGENTE

Marco Legal: Componente urbano de la ciudad

ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL

USO DEL SUELO
|

Solo se fiene derecho a
desarrollar 1 uso
permitido

Intensidad de uso
{proporcionalidad)

Escaladel uso: LOCAL,
ZONAL , METROPOLITANO

{Ver anexo3)

ELP.0.T clasifica 5 areas de actividad

Residencial

BASICAA

Vivienda
unifamiliar

BASICAB

|

VIS-VIP
UNIFAMILIAR
Y BIFAMIIAR

VIVIENDA
UNIFAMILIAR

| YBIFAMILIAR

NOVIP-¥IS

VIVIENDA
MULTIFAMILLI
AR

|

crssssnnny o INDUSTRIAL | MULTIPLE

! Senicios |+ . i

Comercio Equipamiento Recreativo whanos |- Elaboracicn de :

pesado colectivo 35 i} | productosy :

Desarrollo | basicos ¢+ | alimentos

de comercio B T ¥

&l pormenor —, - Polideportivo i1 | -Productoterties |

Alpormenor  :: [ Educacién L Campos deportivos i :

‘ ) ) i+ | -Confeccionesy |

: Grandes superficies Salud ~ Coliseos, estadios i1 | prendas devestir |

: Consumo personal ‘ S i :

Servsocidles  HInstalaciones olimpicas i . . :

| Domestico ‘L H -E_)umdaylemdo de |:

. 11 Cultura i+ | pieles :

- Especializado —_— HH

I — Culto _ Seniciosalacomunidad  :: | -Transformacionde |}

) -calle 61 t1 | madera :

e Vehiculo caled3 — Abastetimientos de ¥ :

iv Licores _Parque romero alimentos : 1| -Papel, cartdn

Boulevard — Cementerioy servicios : : :
Santander H funerarios + | -Quimica, fibra,

: enre20y15 | & . i1 | caucho :

gbradaseca i - Servicios publicosy transporle: :

-chapinero i1 | -Productosde :

- San Rafael + Recinto ferial i1 | metal, metalirgica, |

+ o | autoparte, lujos '

: {Veranexo 7)

+ | - Reciclaje

: La actividad residencial tiene un
comportamiento constructivode |

fraccionamiento
{Ver anexo 3-4-5-6) H

Imagen. Marco legal del componente urbano
Fuente: Elaboracion por los autores
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de Bucaramanga

|
ASPECTOS
FIGURATIVOS :

: PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIALVIGENTE :

ESTADODE LOSEDIFICIOS

EI POT plantea unas normas bésicas para la .
planificacion urbanistica que definenla

L Altura delas edificaciones :

edificabilidad. :
i indice de construccion o edificabiidad :

H indice de ocupacion :

| Densidad predial, bruta, neta o iti

— Aislamiento entre edificaciones :

1 :

3| Propone generar una redensificacion formulando |
+| indices de construccionnetas ltiles desde 1,00
: 2,70 350hasta 7,00 .

Para ello se plantearon !

Dimensiones fijas para los aislamientos :

posteriores aplicando 173 dela altura :
3 pisos de altura 5 pisosde altura
Ajslamiento Aislamiento
posterior de 3.50 posteriorde 500 | :

.
LI

| ASPECTOSCUALITATIVOS ‘
PLAN DE ORDENAMIENTO CONSTITUCION
TERRITORIALVIGENTE POLITICA DECOLOMEBIA
STADODE ‘
ACCESIBILIDAD | | ESpACIO PUBLICO PARQUEADEROS
URBANO ECONOMICO
(Veranexo 8)
Cualquier | | | I
intervenci(?n 0 Elementos
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q:emitan i Mecanismos cuenta con los todas §U5
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361de 1997 disfrute de todos los pafa.as
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los participacion en su lnoorp.oraclo
modifiquen, || construccion, asfcomo unos ”‘4“ d'c_has
sustituyano derechos y obligaciones en ex\g‘e i
complement suutilizacion y s'egun su
" defrute :;Zradnra
Fuente P.O.T de
0TS parqueadero
URBANG
Accesibilidad
al medio
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PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE

ASPECTOS
CUANTITATNVOS

INDICEDE
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MAXIMO
H (SOBREAREA
NETA
URBANIZABLE -
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CONSTRUCCIO
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MAXIMAS
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NETA
URBANIZABLE)

(Veranexo 9 y
10)



MARCO LEGAL

El marco legal de los elementos perceptibles del entorno urbano de la ciudad de Bucaramanga: Se tiene en cuenta los siguientes
aspectos importantes; Las sendas, Bordes y Hitos.
Las sendas esta soportado por el Manual de Espacio Publico. Los Bordes y Hitos por El Plan de Ordenamiento Territorial Vigente

2012 — 2027
Mapa Llave del Marco legal: Elementos Perceptibles del
(Ve
LLl
Z
- PLAN DE ORDENAMIENTO
B MANUAL DEL ESPACIO PUBLICO TERRITORIAL VIGENTE
LLl
S
o
a.
o
-
2
LLl
< IGLESIAS
0} ‘L PLAZAS
Z SISTEMA HIDROGRAFICO
-l ANDEN CALZADA
Imagen: Mapa llave del marco legal elementos perceptibles del entorno urbano
Fuente: Elaborado por los autores




de Bucaramanga

Marco legal: Elementos de Perceptibles del entorno urbano de la ciudad

SENDAS

MANUAL PARA EL
DISENO Y
CONSTRUCCION DEL
ESPACIO PUBLICO DE
BUCARAMANGA

|
ANDEN
|

Hace parte del
espacio publico
de una calle o
cualquier otra via
publica,
destinada al

CALZADA

BORDES

PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE

La legislacion nacional, especialmente el
Decreto 1504 de 1998, establece la definicion
del Sistema de Espacio Publico y delimita los

elementos que lo constituyen.

Parte de la via,
dispuesta
especificamente
para la
circulacion de
vehiculos

trafico peatonal.

Localizada

entre la calzada
vehicular y el
paramento de los
predios
adyacentes

Normalmente se encuentra a un
nivel mas alto que la calzada
vehicular, para proteccién del
peatdn, y separado de esta por
el sardinel.

Puede estar constituido por una
franja de

servidumbre de via, una franja
ambiental, una franja de
circulacion peatonal, una franja
de ajuste a predios vy
eventualmente una ciclo-ruta.

HITOS

SISTEMA SISTEMA
HIDROGRAFICO OROGRAFICO
RiOS determinado
por las areas
CANADAS de reserva
ambiental de
los Recursos
QUEBRADAS Naturales
CUERPOS DE Fego\ﬁbles y
AGUA a Red de
Parques
|| afloramientos
de agua
Rondas
hidricas

Imagen. Marco legal de los componentes perceptibles del entono

Fuente: Autores

NODOS
PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE
PLAZAS
LOS CRUCES IGLESIA
DE LAS SENDAS
Equipamientos de | | Se aplicaa

culto: Son los
equipamientos
destinados a Ia
practica de los
diferentes cultos y a
los equipamientos de
congregaciones y
formacion religiosa.
Agrupa, entre otros,
CATEDRALES,
seminarios,
conventos, centros
de culto, IGLESIAS y
parroquias.

Pag.. 38 DE 671

espacios publicos
representativos del
desarrollo de la
ciudad, que
cuentan con
valores culturales y
urbanisticos que
deben ser
protegidos,
preservados y
mantenidos,

como PARQUES,
PLAZAS Y
PLAZOLETAS.

Las cesiones
publicas para los
parques, zonas
verdes, PLAZAS
PUBLICAS y
equipamientos,
deberan tener
ingreso directo
desde una via
publica peatonal o
vehicular
garantizando la
continuidad de la
franja de
circulacion
peatonal.




MARCO LEGAL

El marco legal de los modelos de ocupacion territorial de la ciudad de Bucaramanga: Se tiene en cuenta los siguientes aspectos importantes; Parcelacion,
urbanizacion y edificacion.

La Urbanizacién y Edificacion esta soportado por el Plan de Ordenamiento Territorial Vigente 2012 — 2027.

La Parcelacion por la Ley 388 de 1998.

Mapa Llave del Marco legal: Modelos de
C i6n territorial de la ciudad de

PLAN DE ORDENAMIENTO LEY 388 1998
TERRITORIAL VIGENTE

|

SUELO SUELO DE
INDICADORES DE URBANO EXPANSION
INFRAESTRUCTURAS EDIFICABILIDAD URBANA

Imagen: Mapa llave de Modelos de ocupacion territorial
Fuente: Autores
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Marco legal: Modelos de ocupacién territorial de la ciudad de Bucaramanga.

LEY 388 DE 1998

PLAN DE ORDENAMIENTO

PARCELACION

El componente urbano del plan
de ordenamiento territorial es un
instrumento para la
administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico

CLASIFICADO

TERRITORIAL VIGENTE
I

URBANIZACION

El Numeral (13) Del Articulo 2° Del
Decreto 2181 De 2005

INFRAESTRUCTURAS

CORESPONDEN A

Suelo urbano

Suelo de expansién
urbana

Que integra politicas de mediano y corto plazo,
procedimientos e instrumentos de
gestion y normas urbanisticas.

Imagen: Marco legal de Modelos de
ocupacion territorial
Fuente: Autores

INFRAESTRUCTURA DE LA RED VIAL
— PRINCIPAL (VER ANEXO 11)

— REDES MATRICESDE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

— EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
ESPACIOS LIBRES DESTINADOS PARA

PARQUES Y ZONAS VERDES PUBLICAS.

escala urbana o metropolitana y que sirven a
toda la poblacion del municipio o distrito, segun lo

previsto por el plan de ordenamiento territorial
(VER ANEXO 12)

PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE

|

EDIFICACION

l

INDICADORES DE
EDIFICABILIDAD

POT VIGENTE
|
Aislamientos . indice de
Indice de y
entre construccion ocupacion
edificaciones

Distancia de un
tercio de

la altura para
predios con
alturas
superiores a
cinco pisos

(VER ANEXO 13)

(VER ANEXO 14)

El POT propone tener en
cuenta determinantes o
variables como

—'_

| altura de la edificacion

—habitantes

— colectivos

El POT en el proceso de formulaciéon plantea:

Relacién entre perfiles viales —

Espacio publico para los nuevos

Demanda de equipamientos

v

-IlllllllllIlllllllllllIllllllllllllllllllllllll
-

-

-

-

-

-

-

- « .

= | A Definir B. Implementar

: | tirologias aislamientos laterales y
. arquitectonica revisar aislamientos

: s enlos posteriores acordes a

-

. diferentes las

- . , .

. sectores, necesidades basicas de
. teniendo en iluminacion y

. cuenta la ventilacion, teniendo en
. estructura cuenta las dimensiones
= | predial, y caracteristicas

» | estratoy prediales de la ciudad.
: caracteristica (simulaciones reales

. S urbanisticas

C. Proponer indices de ocupacion y
construccién netos (sobre area Uutil)
para las distintas, zonas de la ciudad
en relacion con las areas de
Actividad, Tratamientos Urbanisticos,
espacio publico existente,
dimensiones de antejardines,
servicios publicos y la capacidad de
la infraestructura vial, con la finalidad
de generar equilibrio, proporcion y
calidad de vida para los habitantes
de la ciudad; y continuar con el
proceso de densificacion y
crecimiento

D. Determinar
parametros que
permitan el equilibrio y
la proporcion entre las
areas construidas y
libres de los diferentes
sectores de la ciudad
(este apartado se
desarrolla en normas
comunes: antejardines
y obligaciones
urbanisticas).
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DISENO METODOLOGICO

El trabajo se desarrolla con base en la teoria de analisis de tres
autores; Manuel Sola Morales, Garcia Lamas Y Kevin Lynch,
en el cual se realiza un estudio que ayuda a definir y a hacer un
diagnostico del sector para estudiar sus componentes urbanos
teniendo en cuenta que el uso residencial sea el que
predomine en el barrio y a partir de los resultados del analisis se
establecen los lineamientos y directrices proyectuales.

Se propone una metodologia de analisis cuantitativo y
cualitativo de los barrios de Bucaramanga para poner en
contexto el marco tedrico de la investigacion. El analisis
cuantitativo y cualitativo de los tres autores sera el mismo a la
hora de estudiar los barrios de la ciudad, el barrio de estudio, el
tramo y el subtramos que se decida trabajar dependiendo de la
pertinencia y el resultado del analisis.

Cada etapa del trabajo; Analisis de ciudad, de barrio y de tramo
tendra conclusiones puntuales cualitativas y cuantitativas, sin
embargo el diagndstico del tramo escogido serd mucho mas
detallado ya que es el foco de mayor estudio de esta
investigacion.

ver anexo 1. cronograma

1 Creacion del modelo metodolégico a través de los conceptos
de las teorias urbanas de tres autores

Manuel Sola Garcia

Morales Lamas Kevin Lynch.

Aplicacion del modelo metodoldgico para siete barrios de la

2 )
ciudad de Bucaramanga .
|
[ Conclusiones que permiten escoger el barrio de ]
estudio.
3 [ Aplicacién del modelo metodologico para el barrio. ]
|
[ Conclusiones que permiten escoger el tramo de ]
estudio.
1
[ Estudiodel tramo que permite escoger el sub ]
tramo de estudio.
I
4 Aplicaciéon del modelo metodolégico para el Subtramo.

I
( Conclusiones del subtramo ]

Elaboracion de herramientas de formulacion
como Arbol de Problemas y Matriz DOFA.
1

5 [ Formulacién de lineamientosy directrices proyectuales. ]

Imagen. Mapa de metodologia
Fuente: Autores



MANZANA 1

ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL ASPECTOS FIGURATIVOS ASPECTOS CUALITATIVOS
ESTADO DEL EDFICIO CIiEgl.TlfAD::)I(I)]:ES ACCESIBILIDAD Calle
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ASPECTOS CUANTITATIVOS Imagen Tablas de recoleccion
3 < B _ de datos
% ; g ; § % g frente fondo area m2 area bruta area neta :otemzr::;zsa viviendas densidads Fuente: Autores




ELEMENTOS BASICOS DE ANALISIS
cuantificacion de los elementos de percepcidon con rangosde 1 a5 (malo- regular- bueno)
# .7
MANZANA Percepcion de los seres humanos
S SOBRE EL Olores, recuerdos, experiencias vividas, lugares simbdlicos
EJE 105 BARRIOS O
PROVENZA SENDAS BORDES DISTRITOS NODOS HITOS
LINEAS
DE cruce o
SENDERO [ TRANSIT CAMINO ([ fronteras cafada secciones convergenci SENALAMIENT [ TIEND [PLAZ
CALLES S 0] CANALES|S fisicas vallas |s playas del entorno |a de sendas [ IGLESIA 0] A A
1
2
3
ELEMENTOS BASICOS DE ANALISIS
# MANZANAS URBANIZACION PARCELACION EDIFICACION
SOBRE EL EJE # de Predios

105 PROVENZA

LA INFRAESTRUCTURA calles y redes de

servicios

LAS PARCELAS

TIPOS DE EDIFICACION

1965

1975

2013 1965

1975

2013

1965 1975 2013

I~

I~

1 |IN

Imagen Tablas de recoleccién
de datos
Fuente: Autores




4. APLICACION DE LA METODOLOGIA PARA EL
ANALISIS DE LOS BARRIOS DE LA CIUDAD DE
BUCARAMANGA




_ LINEAMIENTOS PROYECTUALES

PLICACION DE LA METODOLOGIA PARA EL ANALISIS DE LOS BARRIOS 4.1

DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA

PLANO DE IDENTIFICACION DE LOS BARRIOS DE LA
e ‘ tCIUDAD DE BUCARAMANGA
: b ] 415 . %

S .

\_)"

Localizacion de Bucaramanga en
Colombia
Fuente: Google imégenes

ESCARPA S IMEJORASIELTF] -
> 315U BLICAS|PRAD!

) <

Ubicacién de Bucaramanga en Santander L WA
Fuente: Google imagenes y

Bucaramanga es un municipio colombiano, capital del departamento de
Santander. Esta ubicado al nororiente del pais sobre la cordillera Oriental,
rama de la cordillera de los Andes, a orillas del rio de Oro. Bucaramanga
cuenta con 531.813 habitantes y se encuentra a 384 km de Bogota, de la
capital del pais.

El suelo urbano se divide en 17 comunas, dentro de cada comuna hacen
parte: los barrios, asentamientos, urbanizaciones y otros (sectores con
poblacion flotante).

A PRI CAURTE i LS
B RO S S

Se identifican los barrios de la ciudad de Bucaramanga para analizar y
contextualizar la metodologia de andlisis para la eleccion del barrio
aplicando el modelo metodologico con mayor profundizacion

., ZONA ESCARPA
T, FONTANAT:

VEer anexo 2.

Y [E, S { : FLORID ABLANCA

oportal de la ciudad de Bucaramanga
http://movilidad.bucaramanga.gov.co/movilidad/




ELIMITACION DE LOS SIETE BARRIOS DE ESTUDIO

MAPA LLAVE DE BARRIOS ESPECIFICOS DE ESTUDIO DE LA

CIUDAD DE BUCARAMANGA.
A partir de la identificacion de los barrios que propone el Plan de

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Bucaramanga, se hace una
seleccion de siete barrios especificos, teniendo como criterio de eleccion
la morfologia variante de cada uno de los barrios de la ciudad, en los
cuales se aplicara la metodologia de anélisis disefiada en base a los

conceptos de tres autores: Manuel Sola Morales, Garcia Lamas Y Kevin

Lynch.

BARRIO 1. CENTRO FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 26,27,28,29

BARRIO 2. SAN FRANCISCO FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 30,31,32,33

/7\"

Q BARRIO 3. SOTOMAYOR | FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 34,35,36,37 L e el m.mme. .
O BARRIO 4. RICAURTE FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 38,39,40,41
O BARRIO 5. CABECERA FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 42,43,44,45
‘ BARRIO 6. REAL DE FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 46,47,48,49
MINAS
O BARRIO 7. PROVENZA FICHAS 1-2-3-4 | PAGINAS 50,51,52,53

Fuente: Plano de Geoportal de la ciudad de Bucaramanga editado por los
autores: http://movilidad.bucaramanga.gov.co/movilidad/
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BARRIO 1. CENTRO

BARRIO 1. CENTRO
Proyecto de ciudad
ortogonal de 1911, se

1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL 2.ASPECTOS DE CONFIGURACION DEL

USO DEL SUELO ESTADO DE LAS EDIFICACIONES
Imagen uso de suelo Centro.

| Centro Cultural del Oriente.
=

comeRaay | COMERGALYDE RESIDENCIAL J
| Us0 SERVICIOS LVIANOS | DOTACIONAL ACTIVIDA
caracteriza porque todas SERMCOSPENDOS [ L e s

las calles cortan en
angulo  recto,  facil
parcelamiento con
posibilidades de
expansion regular.

% 33 56 10 02
m2 351740 593146 108775 1230

Fuente: Autores

Gréfica de Uso de suelo

W L COMERCLAL ¥ SERVICICS PESA DOS
L A WCOMERCIAL Y DE SERYICIOS LIVIAMOS O AL POR ME|
WOOTACOMAL
WRESIDENCIAL COM ACT VI DAD ECOMOMICA

Fuente: Autores _
e i .

-

El barrio 1 inicia en la
Avenida Quebrada Seca
con la carrera 21
siguiendo con sentido sur
hasta encontrar la calle
45, Dbajando por la calle
45 hasta encontrar la | 7
carrera 15 con sent?do / ‘{/f%)ﬁ%@fé B
norte hasta la avenida |- A 7@%@/@/@\@ af:
Quebrada ~ Sea 'y ' %%@%j’é}@% USO RESIDENCIAL =~ USO COMERCIAL USO DOTACIONAL Fuen: o EEREECRN
subiendo por esta en X

s

T,

X )

[\

-

Y
o
9.7
@7

5

P

3 ',l': ""-7:_.‘: - T

Fuente: Google maps

™

A

7
sentido oriente hasta el
punto de inicio

Este barrio esta
conformado por el sector
comercial, bancario,
historico, administrativo,
industrial y de servicios
multiples.

AN
o

Las viviendas de este
Barrio no poseen una
actividad  econdmica
alguna a pesar de ser
una comuna
fundamentalmente
comercial, lo que
refleja que las
actividades
econdmicas se
desarrollan en locales.

La mayor actividad del barrio 1. es el
uso comercial conformado por:
-Almacenes, centros comerciales (
calles 34 y 37 y carrera 15y 19)
-Productos quimicos (calle 33 y
carrera 20y 16 carrera 22 con calle
32)

-Agropecuario (Avenida Quebrada
Seca entre carrera 15y 18)
-Residencias, comercio sexual
(carrera 13 y 14 y desde la avenida
Quebrada Seca hasta la calle 339
-Hoteles (calle 34 hasta la calle 41y
la carrera 20 y 17).

-Bancarios ( calles 35 y 36 entre las
carreras 20 y 15 carrera 18 con calle
35).

-Salud: La instituciones de
salud que prestan servicios en
este Barrio son de caracter
privado, para la atencion de
urgencias y atencion general.

- Educacion: Se encuentran
planteles  educativos tanto
publicos como privados que
proporcionan  servicio  de
educacion superior y
semestralizado.

-Servicios Funebres: Ubicado
en la calle 43 y 45 y las
carreras 14y 11)

-Parques: Santander, simén
Bolivar y Antonia Santos.

EDIFICIOS SIGNIFICATIVOS DEL
BARRIO 1.

Los edificios mas representativos de barrio son:
-Hotel Buscarica

-Camara de Comercio

-Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
-Edificio Colseguros

Edificio la Triada

-Centro Cultural del Oriente

-Teatro Santander

-Plaza de mercado

Muestran una homogeneidad respecto al uso y a
la funcionalidad como edificaciones
administrativas, oficinas, hoteles, cultural y
religioso que le dan un carécter al sector.




3 ASPECTOS CUALITATIVOS

3.1 ESTADO DE LOS EJES PEATONALES

Carrera 15

CY

Quebrada Seca

Fuente: Google maps imagenes

Se establecen valores para medir el
estado de las circulaciones donde 5
es bueno, 3 regular y 1 es malo.

Carrera 27

¥ T T
carreralS carrera 27 CQuebrada carrera

seca 17

Fuente: Autores

3.2 ASPECTOS SOCIOCULTURALES Y SOCIOECONOMICOS.

Gréfica Nivel Educativo

Profesonal
Tecnoiigea
Nerralsta |0,
Secundara
Baziza prmara

Fresscor

Cuadro de Estratificacion
Socio Econdmico.

COMUHA ES TO

15 Comercial 5y 6

uente: Dane

NIVEL EDUCATIVO

El 33.6% de la poblacion curso el nivel
primaria y el 43.0 % la secundaria; solo el
8.8 % tiene nivel profesional y el 0.7% ha
realizado estudios de especializacion,
maestria o doctorado.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
El barrio 1. se caracteriza por ser una zona
d estrato comercial 5 y 6. También se
encuentran calles como la 30 y 31
conocidas como las calles del cartucho, la
olla o el parche son consideradas como
estrato 2.

PRODUCTIVIDAD Y EMPLEO

De acuerdo con el censo que realizo DANE
para el afio 2005, de la

totalidad de los hogares en este barrio un
105 %  posee actividad econdmica,
mientras que el porcentaje restante que
corresponde al 89.5% no tiene una
actividad econdmica en sus viviendas, de
un total de 7,060 unidades econdémicas,
298 solo se encuentran asociadas a la
vivienda y un numero representativo
corresponde a unidades
independientes6,0762.

3.3 CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES:

3.4 JERARQUIA DE EJES VIALES

Imagen: Medio Ambiente del Centro

Giusla buwistics T 1

Fuente: Imagen Google Earth

Para analizar el medio ambiente
es importante que se haga a nivel
comuna ya que no puede ser un
ente minusculo.

La zona de reserva en esta zona
se encuentra ubicadas en la
escarpa que bordean la comuna;
la cafiada el Loro y la cafada la
Rosita.

Fuentes de contaminacion:

El centro presenta problemas
ambientales que se relacionan con
la contaminacion producida por el
trafico y la congestion vehicular
por los ejes viales de las carreras;
15y 14, calle 36, calle 34 carrera
17, calle 45 'y avenida
Quebradaseca. La contaminacion
por emision de ruidos y gases
toxicos.

Fotografia. Transporte Publico

Imagen Google maps

Imagen del Barrio Centro -ejes viales.

Imagen editada de Google maps

Carrera 15: Es la calzada principal del
metrolinea dividiendo el sector en dos
bloques, por ella pasa el transporte
urbano en sentido norte - sur.

Cuenta con un carril exclusivo para las
circulaciones de los buses articulados
y padrones del sistema vial, asi como
carriles mixtos destinados a los
vehiculos particulares, de carga
pesada y los buses padrones.

Quebrada Seca: Cuenta con un
intercambiador vial elevado en el sentido
Oriente — Occidente

elevando la Avenida Quebrada Seca
sobre la carrera 15, la cual continua en
el mismo

nivel en sentido Sur — Norte.

La carrera 15 cuenta con dos carriles
de circulacién de 15 metros de ancho
para las entregas y empalmes de las
demas rutas del Metrolinea

-Carrera 9: Cuenta con un nuevo
componente vial que comunicara el
centro con el sur de la ciudad. Es
una via de doble carril, en donde
transitan vehiculos particulares y
rutas de buses.

-Calle 45: Es una via de doble carril
que comunica con el occidente de la
ciudad, cuenta con circulacion para
el transporte publico y vehiculos
particulares.




4. ASPECTOS CUANTIFICABLES DE LA MORFOLOGIA URBANA

Es necesario la eleccion de dos manzanas del Barrio para analizar el estado de las edificaciones y observar que cada
zona cuenta con una tipologia diferente de manzanas, ademas se presentan manzanas heterogéneas dentro del mismo

barrio.

MANZANA 1

Manzana ubicada entre la carrera 21y 22 y
la calle 31 y Quebrada Seca.

bueno  regular malo

Fuente: Autores

Pr ESTADO usos ALTURA 1
1 REGULAR COMERCIAL 1
2 RECULAR | COMERCIAL 3
3 REGULAR | RESIDENCIAL 2
4 REGULAR | COMERCIAL 3
5 REGULAR | COMERCLAL 1
6 REGULAR | RESIDENCIAL 2
7| REGULAR | RESIDENCIAL | 3
§ MALD COMERCIAL i
9 REGULAR | RESIDEMNCILAL 1
10 MALO | COMERCIAL x
1 REGULAR | COMERCIAL 1
12 MALO | COMERCIAL 1
13 REGULAR | (COMERCLAL 2
14 MALO | COMERCIAL 2
15 REGULAR | COMERCIAL 2
16 REGULAR | COMERCIAL 2
Ir REGULAR COMERCIAL 2
18 Mao | MIxTo 4
19 REGULAR MIXTO 4

Fuente: Autores

Manzana ubicada entre la carrera 21y
22 ylacalle 35y 36.

MANZANA 1

Cuadro Aspectos Cuantificables

manzanacentro 1 calle 31y gbrada secaycra20y 21

predio

#de
L area del
viviendas x . rea bruta manzan
) predio
predio

areaneta

221.83

318.87

353.28

515.94

351.13

884.48

1275.69

261.01

W |~ T [0 W N

429.63

=
=}

4 0 7898.6

=
=

493.06

=
o)

132.8

=
W

182.7

[
I

153.74

=
L

463.68

=
[=a}

179.04

=
-

208.68

=
==}

800.48

19

672.56

10166.78

Fuente: Autores

MANZANA 2

Cuadro Aspectos Cuantificables

10
5

r 8
O T L] T I.

bueno regular malo

manzanacentro 1

predio

#de
areadel

viviendas x ea bruta manzar area neta

predio predio

Fuente: Autores

Cuadro: Estado de las edificaciones

Pt ESTADOD uUsos ALTURA

Lo~ ||k | [WN |-

=
o

=
=

=
[}

13

397.97
598.68
0
318.72
863.1
975.18

5 1279.4 13108.91 15681.03

1183.94
2244.12
634
3254.7
763.04
596.06

1 BUENQ COMERCIAL 1
2 MALD COMERCIAL 1
3 REGULAR | COMERCIAL H
4 MaLo COMERCIAL 1
5 BUENO | EQUIF LRBAND) 2
6 REGULAR MIXTO 3
7 REGULAR | RESIDENCIAL 2
8 MALD  |EQUIP URBAND 2
9 BUEND [EQUIP URBAND) 4
10 REGULAR COMERCIAL 1
11 REGULAR | RESIDENCIAL 5
12 REGULAR COMERCIAL 1
13 REGULAR COMERCHaL 2

Fuente: Autores

Fuente: Autores




5. ELEMENTOS DE PERCEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO.

5.1 SENDAS

Grafica de Percepcién del Espacio Publico.

e vl . : ' '
CARRERA 15 CARFERA 9 CARRERA 22 QUEBRADA  CALLE 45
SECA

Crafica de Percepcion del Trafico Vehicular

5
1.5 1
44
35 #
3 .
2.5

CARRERA 15 CARRERA 2 CARRERA 22 QUEBRADA, CALLE 46
SECA

OOoomoO Ot

EENEIIER NN

Carrera 15: El espacio publico se puede transitar, debido a que presenta amplios andenes.
Quebrada Seca, la carrera 9 y la carrera 22: El espacio publico se encuentra muy deteriorado. En la carrera 22 continuamente abusan del
espacio vehicular dejando estacionados vehiculos sobre la via generando congestién vehicular.

5.2 BORDES
Fotografia Quebrada Seca

Fuente: Google maps

Borde Quebrada Seca: Hace un ruptura lineal continua
entre el barrio 1. centro y el barrio 2 San Francisco.

Borde Artificial Carrera 27. Limita el barrio 1 centro con

el barrio la aurora.

Borde la Novena: Separa el barrio 1. centro con

el barrio la Joya.

- Carrera 22: Posee un trafico alto por
lo angosto de la via y por la ubicacién
de rutas de transporte publico.

- Carrera 15 y calle 46: Es una via de
doble carril con alto trafico vesicular.
-Quebrada Seca, Carrera 15 y la calle
46: Son vias de doble carril con alto
trafico vesicular, alto nivel de
contaminacion auditiva y visual.

5.3 NODOS

Parque Centenario

_Parque Bolivar

Funte: Google maps- imgenes

5.4 HITOS

Iglesia Sagrada Familia

6. MODELO DE OCUPACION DEL SUELO.

PARCELACION

URBANIZACION

EDIFICACION

Imagen: Plano de Bucaramanga 1911.

Fuente: Paradojas de un ordenamiento Territorial, Autor Nestor Rueda.

Fuente: Paradojas de un Ordenamiento territorial
Autor: Nestor Rueda.

El libro Paradojas de un ordenamiento
Territorial del Autor Nestor Rueda cuenta
que Bucaramanaga en el siglo XX era suelo
rural con potencialidades en el comercio a
nivel regional en la produccién y distribucion
de cafe, produccién tabacalera, artesanal y
de servicios.

Uno de los primeros intentos de ordenar este
suelo rural fue el reglamento de la policia en
donde se especificaban las servidumbres de
medianeria, la luz, el acueducto y la vista
que podria tener las habitaciones.

El capitulo dos de esta primera norma
hablaba de la conservacion de uso comln
de las vias publicas y las condiciones de los
materiales de las calles o caminos. También
abarcaban el trazado urbano, que delimita el
manzaneo.

territorial
Autor: Nestor Rueda.

Segun la recopilacion obtenida de la
seccion "Analisis Historico"
presentada por Compromiso, el barrio
1 centro esta conformada inicialmente
por el parque Garcia Rovira y en sus
alrededores por la capilla de los
Dolores y la antigua Plaza Central,
constituye el nlcleo de origen de la
ciudad de Bucaramanga.

Para el afios 1572 Bucaramanga, lo
que es hoy Centro, se considera como
la region en la que se localizaban los
"Aposentos” de las  cuadrillas
indigenas.

Fotografia aérea de Bucaramanga afios 80.

Fuente: Archivo UstaBuca
Nestor Rueda

Para el siglo XVII se da la
construccion de las casas de tejas,
encontrandose como la primera de
ellas la casa llamada "La favorita" que
se erigié para el afio 1750 en el marco
de la plaza, al oriente de la antigua
carcel y haciendo hoy esquina el
palacio de justicia.

Posteriormente se construyeron otras
casas que aun sobreviven como la
casa Achaparrada de estilo de la
época, con gran portalén de arco de
piedra  labrada que lleva en la
inscripcién  "1793" el afios de la
Revolucion Francesa, casa que se
encuentra ubicada en la esquina
nor-oriental de la carrera 11 con calle
41,



BARRI O 2 . SAN F RAN C I S C O 1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL 2. ASPECTOS DE CONFIGURACION DEL
- = - USO DEL SUELO ESTADO DE LAS EDIFICACIONES
Uso de suelo Barrio 2. San francisco Plano de Uso de San Francisco. Electrifi
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Fuente: Autores

diagonales mas
amplias que se
cruzan.

El barrio San
Francisco se inicia
en a Avenida el

Fuente: Google maps

EDIFICIOS SIGNIFICATIVOS DE
USO RESIDENCIAL USO COMERCIAL USO DOTACIONAL LA ZONA 1

El barrio San Francisco es Heterogéneo

Bosque norte con El ~ mayor | San francisco es un | El bario San francisco debido a la variedad de caracteristicas en los
carrera 15, sigue porcentaje de tipo | barrio que tiene un | cuenta o con edificios significativos . En cuanto a uso San
por la 27 al oriente de vivienda que | porcentaje de 61.2 % | establecimientos francisco esta conformado por edificios
y luego hacia el sur presenta el barrio | en uso del suelo en edycativos pu’blicos y administrativos como la Fiscalia, de servicios
hasta la Avenida de San Francisco | establecimientos privados. Segun datos pablipos ESSA, eqlificios religiosos como la
Al e es la casa con | comerciales con 13.4 | estadisticos Dane existen iglesia San  Francisco. En cuanto al uso
: 5582 le sigue el | % uso industrial y | mas establecimientos reg@gnmal empieza haber construcciones c%e
apartamento con | servicios 20.8 %. educativos privados que ed.|f|C|os en grap altura, aunlque todavia

3734 seqiin publicos. existen casas antiguas de dos pisos.

datos estadisticos El edificio de la Electrificadora es un de

del DANE. arquitectura moderna que se caracteriza por
la simplicidad de las formas, esta compuesto
por materiales de acero y vidrio.




3 ASPECTOS CUALITATIVOS

3.1 ESTADO DE LOS EJES PEATONALES

3.3 CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES:

3.4 JERARQUIA DE EJES VIALES

Avenida Quebrada Seca

-~

Fﬂente: Google maps -Imagenes

Bulevar Santander

Fuente: Google s -Iagnes

Se establecen valores para
medir el estado de las
circulaciones donde 5 es
bueno, 3 regulary 1 es malo.

Fuente: Google maps -Imagenes

Carrera 27
S

Gréfica Estado de las edificaciones

Aywnida camerali  Bulevar bulevar  camera 2
Cuebrada Bolvar  sEntznder
L1

Fuente: Autores

3.2 ASPECTOS SOCIOCULTURALES Y SOCIOECONOMICOS.

Gréfica Nivel Educativo

Nngung

Especialzazitel mass il declerado
Prefesiony

Tecncidca

Mermalzia

Sacundsra

BSzka privara

Prasscolr

NIVEL EDUCATIVO
El nivel educativo en

ESTRATIFICACION
SOCIO ECONOMICA

Fuente:
Dane

Cuadro: Estratificacion Socio-economica

Barrios Estratos
AN Franci=co

PRODUCTIVIDAD Y
EMPLEO

el barrio San franciscO. gl pamioc 2  San

es 298 % de 10S  Francisco se La generacion de
habitantes de este  caracteriza por la ingresos  de la
sector  solo  han  mayor presencia de  poblacion esta
alcanzado el nivel  \iiendas clasificadas basada en la

basico primaria y 38.3
% la secundaria; el
16.6% ha alcanzado el
nivel profesional y el
15 % ha alcanzado
estudios de
especializacion y
maestria.

en estrato social 3.4 .

vinculacién de la
poblacién a mas de
800establecimientos
comerciales de
calzado y repuestos.

La zona de la escarpa occidental
esta declarada de reserva con
cobertura vegetal de proteccion
por lo que esta prohibido su uso.
El paisaje del sector 2 se
caracteriza por la presencia de
manchas de rastrojos y pastizales
alrededor del Cinar, Norte de San
Rafael y toda la escarpa norte
del barrio Puerto Rico.

Sobre los parques se encuentra
arborizacion corresponden a
especies plantadas, en la carrera
27, frente ala UIS y las carrera
10y 11.

Parque San Francisco

Google

Fuente: Google maps

-Parque San Francisco,

-Parques las banderas

-Parque Camacho Carrefio interseccion
-Boulevar Bolivar y Santander.

-Parque José Maria Cérdoba

-Glorieta del Estadio

Imagenes: Ejes viales y vias de transporte

AvenidaBosque ™ ce

~ BAN 5
FRANGISCO | 9,
\ \

\ " \ - I"._
cv ALAICON )
b \ \ \n\"ﬂd

éec,‘a \d

Fuente: Imagen editada GeoportalBucaramanga.com

Carrera 15: El barrio 2.
San francisco atraviesa
en su parte occidental
por la carrera 15, esta
es una via arterial para
vehiculos de transporte
de pasajeros y de
carga que comunica la
ciudad de norte- sur.
Esta se comunica con
la carrera 27 para
transporte colectivo y
pesado que sirve de
interconexion sur-norte.

Carrera 21y 22:

Son dos vias alternas a
las principales para el
trafico de transporte
colectivo.

Quebrada Seca:

Cuenta con dos carriles
de circulacion de 15
metros de ancho para las
entregas y empalmes de
las demas rutas de
Metrolinea.

Rutas de Buses:

Las rutas de buses
que pasan por este
barrio tanto son; por
las carreras 27, 21,
22 y 15; los bulevares
Santander y Bolivar.




4. ASPECTOS CUANTIFICABLES DE LA MORFOLOGIA URBANA

Es necesario la eleccion de dos manzanas del Barrio para analizar el estado de las edificaciones y observar que cada
zona cuenta con una tipologia diferente de manzanas, ademas se presentan manzanas heterogéneas dentro del mismo

barrio.

MANZANA 1

MANZANA 2

Fuente: Autores

Cuadro: Estado de las edificaciones

Hbueno
Mrezula

mmale

Manzana ubicada entre la carrera 21y 22
y la calle 31 y Quebrada Seca.

Cuadro Aspectos Cuantificables

MANZANA 1

ASPECTOS CUAMTIFICABLES

manzanal bulevar bolivar 19 con carrera 19 y calle 16 rmutualidad

PREDIG ESTADO DE LA USO DEL ——
EDIFICACION PREDIO
1 Regular mixto 3
2 Regular mixto 4
3 Regular vivienda 3
4 Regular mixto 2
5 Regular vivienda 2
3 Regular wivienda 2
7 Regular mixto 3
2 Regular vivienda 1
9 Regular mixto 2
10 Regular comercio 7
11 Regular vivienda 1
12 Regular vivienda 1
13 mala vivienda 3

Manzana ubicada sobre el Bulevar Bolivar

entre la calle 15y 16.

ASPECTOS CUALITATINVOS

manzana 2 entre ora 20y 21 y calle 15 v 16 mtualidad
PREDIG ESTADO DE LA Us0 DEL P——
EDIFICACION PREDIO
1 regular mixto 2
2 regular rmixto 2
3 bueno vivienda 2
4 bueno miuto 2
5 regular mixto 2
3 buzno vivienda 2
7 regular mixto 2
=) regular mixto E)
a bueno camercio 2
10 bueno COMmerco 3
11 regular minto 3
12 bueno vivienda 2
13 bueno wvivienda 1
14 bueno vivienda 1
15 bueno wivienda 2
16 bueno wvivienda 3
17 regular vivienda 2
18 regular vivienda 2
13 regular wivienda 1
20 bueno mixto 2
21 regular wviviends 2
22 regular comercio 1
23 regular comerco 1
za regular rrixto 3
25 regular vivienda 2
26 regular ¥ivienda 1
27 regular wivienda 1
28 regular comarcio 1
29 regular mixto 1
30 regular comercio 1
31 regular mixto 2

. #de edificaciones ¥ .
predio : area del predio area bruta manzana | area neta
predio
1 i 85,22
2 3 78.45
3 1 101.64
4 2 97.06
3 1 147,73
& 1 10711
7 4 238,11 26371 1662,05
g 1 108.14
9 2 108.24
10 2 154.47
11 ¢ \ente: Auforejs 202,69
12 1 154,26
13 3 78.91
Fuente: Autores
Cuadro Aspectos Cuantificables
MANZANA 2
predio e e‘::::‘:u"es *® area del predio area bruta manzana area neta
4
z 149.57
2 “ 106.76
3 L 176.34
4 2 225.16
5 1 396.7
5 1 376.3
7 4 is2.3
8 2 133.1
£ 1 7705
10 “ 148.93
11 3 13z.18
12 1 303.65
i3 1 208,23
14 1 308.24
15 p ! 303.29 7581.63 S5917.76
16 i ! 33.98
17  § 53.83
18 L 102,62
139 1 207.32
20 1 200.75
21 1 I6d.6
22 | A01.22
23  § 166,87
24 2 162,92
25 1 145,15
26 1 150.52
27 1 51.75
28 1 52.29
29 | ¥3.12
30 1 33z.8
31 3 B82.94

Fuente: Autores




5. ELEMENTOS DE PERCEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO.

5.1 SENDAS

Grafica de Percepcion de Espacio Publico | |“Carrera 15: El espacio publico| ™G 5ica e Percepcion del Trafico Vehicular, | |Carrera 15 y la carrera 27:
tse ' puetde debid UERELE Son vias de doble carril con
fanquiamen’s devido a que) s alto flujo vehicular.
posee amplios andenes. a5 -

Carrera 22: Posee alto trafico
vehicular debido a que gran
mayoria de las rutas de
transporte pasan por esta via,
ademas de que es angosta.

Quebrada Seca: Es una via
con alto trafico vehicular y un

-Carrera 27: En su gran
mayoria cuenta con andenes|| s -
amplios  aunque  existen|| 2®°
algunos tramos en donde el|| .5
anden es muy angosto se|| !-
siente inseguridad al caminar|| .,
por estar tan expuesto a los

carreralS  Awvenida carrera27  Bulewar bulevar carrera22
Quebrada Bolivar  santander

carreralS Awenida carrera27  Bulevar  bulewar carrera22
Quebrada Bolivar  santander

vehiculos. i , nivel de  contaminacion
Fuente: Autores | |-Quebrada Seca: El espacio Fuente: Autores| | auditivo.
publico se encuentra
|deteriorado. |

5.2 BORDES

Fuente: Google maps imagenes

Borde artificial Carrera 27: Limita el barrio San Francisco con el barrio
San alonso.

Borde artificial Carrera 15: Limita el barrio San Francisco con el barrio
Girardo. i

Borde artificial Quebrada Seca: Limita el barrio San Francisco con el
barrio Antonia Santos.

5.3 NODOS
Parque San Francisco

Fuente: Google maps
-imagenes

Biblioteca Turbay

6. MODELO DE OCUPACION DEL SUELO.

PARCELACION

URBANIZACION

EDIFICACION

Fuent

e: Paradojas de un Ordenamiento territorial
Autor: Nestor Rueda.

Fuente: Paradojas de un rdenamiento territorial
Autor: Nestor Rueda.

Bucaramanga en los afios veinte
presenta una expansién de urbano
sobre lo rural , el proyecto
mutualidad se encontraba ubicado
en el llano de Don Andrés al norte de
Quebrada Seca, teniendo
semejanzas con los ensanches
espafioles de mediados de siglo XIX.

En el afio 1916 todo el llano de don
Andrés fue declarado barrio urbano
y se le dio el nombre de "Barrio
Comuneros" segin el libro
"Paradojas de un Ordenamiento
Territorial" por el historiador Nestor
Rueda, este nombre se dio en
memoria a quienes el 16 de marzo
de 1784 se insurreccionaran en el
Socorro contra el régimen colonial.

Este sector poco a poco se fue
dotando de infraestructura, la
avenida del norte que actualmente
es la carrera 15, avenida Camacho
Carrefio, hoy carrera 19; puentes
como el Alarcon sobre la Quebrada
Seca.

El proyecto de Barrio la Mutualidad
fue traido en el afios 1919 por Don
Victor Manuel Ogliastri, favorecido
por la compafiia Colombia.

Fue el primer proyecto urbano de
ramificacion urbanisticas para la
ciudad de Bucaramanga por el
tamafio, disefio con influencia
parisina con cuatro Bulevares y una
rotonda.

La historia esta ligada a la llegada
de los Franciscanos a la capital
Santandereana, los cuales iniciaron
su  mision  evangelizadora a
comienzos del siglo pasado. Para
ubicarse, los sacerdotes escogieron
un terreno que en su tiempo se
conocié como el llano de la
Mutualidad, con la presencia
eclesiastica, el area se pobld y se
fue consolidando hasta inscribir el
nombre de monasterio en letras de
molde t en la partida de bautismo
de la comuna San Francisco.




Barrio 3. SOTOMAYOR

Proyecto
Sotomayor del
afo 1920, de
estructura

radiocentrica, se
caracteriza porque
parte parte de sus
calles converge en
un centro (calles
radiales) mientras
que el resto se
disponen
concentricamente
a este centro,
comunicando las
calles entre si.

Esta ubicado entre

la avenida
Gonzalez
Valencia, la
Avenida la Rosita
cale 40 y la
carrera 29.

1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL

USO DEL SUELO

2.ASPECTOS DE CONFIGURACION DEL
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

Imagen de Uso del Suelo del Barrio Sotomayor

Edificio sotomayor

RESIDENCIALCON
COMERCIOY SERVICIO
000

SERVICIOS LIVIAROS QAL

(OMERCIALY DE
DOTACIONAL
PORMENOR

5l

40 9

96026

75613 17468

Fuente: Autores

Gréfica de Uso de suelo

Fuente: Autores

@ RESIDENCIAL CON CORERCIO Y
SERVICIO LOCALIZADO

® COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS
LIVIANOS O ALPOR MENOR

uDOTACIONAL

USO RESIDENCIAL

Fuente: Google maps

USO COMERCIAL

Fuente: Googemaps

USO DOTACIONAL

Fuente: Google maps

Iglesia San Pedro

i ]
Fuente: Google maps

EDIFICIOS SIGNIFICATIVOS DEL BARRIO 3.

segun

los

casas
26.2%:

En el barrio 3.
Sotomayor

las

estadisticas del
Dane, el tipo de
edificacion
residencial
predominan son

que

apartamentos
con72.8 % vy las

con

La zona comercial principal de
este barrio se encuentra sobre
los ejes viales mas importantes:
La avenida Gonzales Valencia
existen establecimientos
comerciales como Davivienda,
Ensamble Santander, fuente de

sodas, talleres de mecanica,
laboratorios,  lavaderos  de
carros.

Sobre la carrera 27 se
encuentran establecimientos

comerciales como lavado de
autos, drogueria, concesionarios
de autos, discoteca la Calera,
venta de muebles, restaurantes,
café, venta de acabados Grifos,
talleres, supermercados
Mercofenaldo y una veterinaria.

Salud

El barrio 3. Sotomayor no
cuenta con instituciones
publicas de salud.

La atencion en Salud se

presta a través de
instituciones  de  salud
privada, tales como
clinicas, laboratorios

clinicos, sedes de EPS e
IPS y consultorios médicos
particulares.

Educacion

El barrio  sotomayor
abastece los  servicios
educativos preescolar,

primaria y media.

Sotomayor es un sec6tor homogeneo en
altura;edificios de mas de cinco pisos,
compatibilidad de usos y funcionalidad. Es
un sector residencial multifamiliar

Los edificios mas representativos son:

Torre Mardel ubicado en la calle 52 con
carrera 31, es un edificio de 15 pisos
compuesto por 82 oficinas, 4 locales
comerciales y dos cafeterias con terraza.

Iglesia Sagrado Corazén de Jesis mas
conocida como la Iglesia de San pedro,
construccion en ladrillo, imagen blanca del
redentor a un costado de la torre principal.



3 ASPECTOS CUALITATIVOS

3.1 ESTADO DE LOS EJES PEATONALES

3.3 CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES:

3.4 JERARQUIA DE EJES VIALES

Carrera 27

Fuente: Google maps- imagenes

Avenida la Rosia

Fuente: Google maps- imagenes

Se establecen valores para | @=
medir el estado de las
circulaciones donde 5 es bueno,
3 regulary 1 es malo.

AVEMIDA | cra 27 Ayvenida la
GOMZALES| Rosita
WALEMCIA |

cra 29

Fuente: Autores

3.2 ASPECTOS SOCIOCULTURALES Y SOCIOECONOMICOS.

Grafica Nivel Educativo.

Nanguna:
Especiakzacion/ maestria/ doctorado . .
Profesianal o Cuadro Estratificacion
Tacrolbgea econoémica
MNormalista E .l‘-"R R | L-.l
Secundaria
Basica primaria: 4'5
e Satomayer
0 5 10 15 20 25 30 35 4

OO0OmO0 000 OOOOmOC OO Cr0 T

Nivel Educativo Productividad y Empleo:
El 14.1% de la poblacion residente en el El barrio  Sotomayor se

bgrrio _3, ha alcanzado el nivel It?ésico caracteriza por presentar un
alcanzado el nivel segundaria, el 35.8% comercial y de servicios. Esta
ha alcanzado el nivel profesional y el comuna se concentra la
98 % ha realizado estudios de prestacion d servicios privados
especializacion, maestria o doctorado de salud y actividad financiera.
La poblacién residente sin ningdn nivel

educativo es el 1.4 %.

Fuente: Imagen editada Google earth

Imagen zonas verdes

El barrio sotomayor tiene disponibilidad
de parques importantes, dentro de estos
parques se encuentran:

-Parque Turbay: calle 50a y 51 con
carrera 27y 27a.

-Las Palmas: calle 43a
carrera 29a 39.
-Guayacanes: calle 41 con carrera 29

y 44 con

Fuentes de Contaminacion:

La contaminacion por gases, ruido en Google
este sector es producida
especificamente  por el transito

vehicular en los ejes viales de la
carrera 27, avenida la Rosita y Avenida
Gonzales Valencia.

Fuente Imagen Google maps

Imagen: Ejes viales Barrio Sotomayor
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Imagen editada Google maps

Imagen Transporte publico carrera 27
- 7" B oy

El barrio  sotomayor es
atravesada por unos de los ejes
viales mas importante, la carrera
27, la Avenida Gonzilez
Valencia y la Avenida la Rosita
calle 40.

El barrio 3 tiene una amplia
oferta de rutas de transporte que
conectan a este sector con el
resto de la ciudad.

El flujo vehicular por este barrio
ha creado problemas de
contaminacion, congestion
vehicular, deterioro de la malla
vial 'y disminucién de la
movilidad y existe una limitada
disponibilidad de los espacios de
estacionamiento vehicular.

Fuente Imagen Google maps



4. ASPECTOS CUANTIFICABLES DE LA MORFOLOGIA URBANA

Es necesario la eleccion de dos manzanas del Barrio para analizar el estado de las edificaciones y observar que cada
zona cuenta con una tipologia diferente de manzanas, ademas se presentan manzanas heterogéneas dentro del mismo

barrio.
MANZANA1 .
Manzana ubicada entre la carrera 27,26 y la calle 41,40.
yr ]
5 \
s S
s b
, . j\
- Ao
bueno regular malo
Cuadro de Aspectos Cuantificables
ASPECTOS CUALITATTVOS
ganal entre carrera 27 y cra 26 y calle 41 y 40a sotor
= ESTADO DE
LA USO DEL
PREDIO ALTURA
EDIFICACIO |PREDIO
N
1 bueno comercio 2
2 bueno comercio 1
3 bueno vivienda 4
4 regular vivienda 1
5 regular vivienda 1
3 malo vivienda 1
7 bueno vivienda 2
8 bueno vivienda 6
9 bueno vivienda 2
Manzana ubicada ente la Avenida Gonzalez

MANZANA 2 Valencia, calle 50 y carrera 25y 26.

Ebueno
Wregular

Wmalo

PREDIO H s DEL ALTURA
EDIFICACIO |PREDIO
N
1 hueno comercio 2
2 hueno vivienda 2
3 hueno mixto 2
4 bueno mixto 7
5 bueno vivienda 1
6 hueno mixto 1
7 huenao vivienda 1
8 bueno vivienda 4
9 regular mixto 1
10 regular mixto 1
11 bueno equipémien 1
toreligioso
12 bueno vivienda 8
13 bueno vivienda 1
14 bueno vivienda 4
15 bueno vivienda 5
16 bueno vivienda 2
17 bueno vivienda 3
18 bueno vivienda 2
19 hueno vivienda 2
Fuente: Autores 20 bueno comerc?n 3
21 hueno comercio 3

MANZANA 1
Cuadro de Aspectos Cuantificables
manzana 1 entre carrera 27y cra 26 y calle 41 y 40a sotomayor
#de
. e area del
predio edificacion . pbrutamanz{ areaneta
. predio
es x predio
1 1 857.7
2 1 386,01
3 4 156.2
4 1 119,48
5 1 108.11 3260.14 | 243146
6 1 308,87
7 1 205.23
8 12 115.45
’ 1 174.41 Fuente: Autores
Cuadro de Aspectos Cuantificables
MANZANA 2
zana d entre avenida gonzales v v call2 50y ssrrara 25y 26 sotom
gde
) e arcadel
predio edificacion : p brutamanz areaneta
- predio
esxpredio
1 L 152.77
2 1 38,82
3 3 SA1F
4 14 144.23
5 1 193.07
B 2 291,29
7 L 50,77
B 5 53.6¢
9 1 74.9¢
10 L 1652 £699,31 388977
1l 1 ERT
13 16 ITRE
19 L 353.04
11 g 162,76
15 12 192,08
16 L 225,14
17 1 203,38
1§ 1 142.3
19 L 38.55
e L 185.3b Fuente: Autores
21 1 202.09




5.3 NODOS

5. ELEMENTOS DE PERCEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO.

5.1 SENDAS
Gréfica de Percepcion del Espacio Publico.

Grafica de Percepcion del Trafico Vehicular.

ues

La carrera 27, Avenida
Gonzalez Valencia y la
Avenida la Rosita:

Son ejes viales principales
de alto flujo vehicular y por

. = 0s T tanto generan
AVENIDA ’ cral? Avenida la cra 28 5 AVENIDA 7 ‘A\JenldalaRusna cra 29 ContaminaCi(’)n a'Jditiva y
GONZALES Rosita q
Yalenoa vehicular.

Persepcion del espacio publico 1-5 Trafico vehicaular

Fuente: Autores

Avenida Gonzalez Valencia, Avenida la Rosita:
La percepcion del espacio publico sobre estos ejes viales se califica en rango numero 3, ya que aunque esta dotado de arborizacién el espacio publico,
no tiene las dimensiones adecuadas para una buena circulacién del peaton, teniendo en cuenta la presencia de establecimientos de atencién al publico
que demanda dimensiones mas amplias de circulacion y estacionamientos.

5.2 BORDES

Fuente: Autores

Fuente: Imagen Google maps

Carrera 27: Hace una
ruptura lineal continua
dividiendo Sotomayor
en dos partes.

Avenida  Gonzalez B
Valencia:

Es una via de doble
carril que separa el
barrio Sotomayor con

Nuevo Sotomayor.

Avenida la Rosita:
Es un borde artificial S===
que divide el barrio 3
Sotomayor con el

Barrio Antonia Santos.

Jel ) ¥ L]

s e - A N e 4 e i vend RE SR YR Y
Los Bordes que se presentan en el Barrio 3. son lineas artificiales que limitan dos barrios mediante una arteria vial principal de
doble carril como los es la Carrera 27, la Avenida Gonzalez Valencia y la Avenida la Rosita.

5.4 HITOS

Parque Olaya Herrera Davivienda Parque las Palmas.  (nodo'y hito)
7]

Fuente: Fotografia de

Fuente: Imagen Google maps
Vanguardia Liberal. g g P

Los puntos estratégicos del barrio 3 Sotomayor son el Parque
Turbay y el Banco Davivienda estos son cruces que denotan
intensidad y densidad poblacional.

6. MODELO DE OCUPACION DEL SUELO.

PARCELACION

URBANIZACION

EDIFICACION

Imagen: Esquema utilizado por Manuel De Sola Morales- Ensanche

Fuente: Paradojas de un Ordenamiento
Territorial (pag. 46)
Autor: Nestor Rueda.

Al sur oriente se inicio el
trazado del proyecto de
ensanche del barrio Sotomayor.
De estructura radiocentrica y
disefiada por la firma
antioquefia de Seguros y
Urbanizaciones en alianza con
la sociedad de Fomento Urbano
de Santander.

. Fuente: Paradoas de u

Ordenamiento Territorial (pag 49)

Autor: Nestor Rueda.

Este proyecto privado constaba
de un eje vial que atravesaba el
sector en sentido Norte- sur; la
carrera 27 y las vias radiales de
una longitud de quince (15)
metros de ancho.

Fuente: Archivo Robledo Hermanos
USTA.

El barrio Sotomayor estaba
conformado por 42 manzanas.



JOSE MANUEL RESSANO GARCIA LAMAS 2. ASPECTOS FIGURATIVOS: ESTADO DE

LOS EDIFICIOS.
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3.4 TRANSPORTE PUBLICO POR EJES VIALES
PRINCIPALES:

3. ASPECTOS CUALITATIVOS:
3.1 ESTADO DE LAS CIRCULACIONES

3.3 MEDIO AMBIENTE:
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3.2 SOCIOCULTURAL Y SOCIOECONOMICO

Estrato por Barrios y fecha de fundacién
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Fuente: Oficina Asesora de Planeacién, Reuniones de actualizacion del plan
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3.6 ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

MANZANA 1 MANZANA 2
MANZANA 2
MANZANA 1 PREDIO ESTADO Uso # DE PISOS
1[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 6
PREDIO ESTADO uso # DE PISOS 2[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 5
1|REGULAR MIXTO 1 3[BUENO TALLER DE MECANICA 1
4|BUENO PARQUEADERO 1
2IBUENO IGLESIA CRISTIANA 1 5|BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 4
6|REGULAR PARQUEADERO 1
3|BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 1 ~[8UENO HOTEL 2
4/BUENO COMERCIO 1 8BUENO HOTEL 5
s|BUENO HOTEL 7
5/BUENO RESIDENCIAL 2 10{REGULAR LAVADO DE AUTOS 1
11[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 4
6|EN CONSTRUCCION 6 12[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 3
7|BUENO RESIDENCIAL 1 13[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 1
14|REGULAR RESIDENCIAL CON COMERCIO 1
8/BUENO RESIDENCIAL 1 15|REGULAR BODEGA 1
16[REGULAR TALLER DE MECANICA 1
9|BUENO RESIDENCIAL 3 17|BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 1
10|BUENO RESIDENCIAL 2 18|BUENO HOTEL 8
19[BUENO COMERCIO 2
11|BUENO RESIDENCIAL 5 20[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 3
21[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 6
12|REGULAR COMERCIO 1 22|BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 1
13|BUENO RESIDENCIAL 1 23[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 1
24[BUENO HOTEL 3
14|BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 3 25[BUENO HOTEL 1
26[BUENO PARQUEADERO 1
15|BUENO RESIDENCIAL 1 571BUEND COMERCIO 3
16|BUENO RESIDENCIAL 1 28[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 4
29[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 5
17|EN CONSTRUCCION 6 30[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 4
31[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 1
18|BUENO IGLESIA CRISTIANA 1 32[BUENO COMERCIO Y SERV. HOTELERO 3
MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 2
MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 2
PREDIO  |# DE VIVIENDAS AREA DEL PREDIO M2 AREA BRUTA MANZANA | AREA NETA MANZANA PREDIO| # DE VIVIENDAS AREA DEL PREDIO M2 AREA BRUTA MANZANA AREA NETA MANZANA PREDIO # DE VIVIENDAS AREA DEL PREDIO M2 AREA BRUTA MANZANA AREA NETA MANZANA
1 1 84,12 16 0 142,54 11792,1 10572,59
2 0 127,18 ; g 2?:,?1 117921 10572,59 " 1 12137
3 1 126,85 d 18 0 109,32
4 0 173,16 3 0 964,3 19 0 63,78
> 2 109,45 4 0 684 20 1 292,77
; 5 107 5 0 588,72 2 5 11473
— : 3 = S — 2
9 3 107,26 s :
10 1 112,74 2500,18 M2 2093,28 8 0 312,49 24 0 407,73
11 8 12671 9 0 213,02 25 0 364,01
12 0 115,43 10 0 141,14 26 0 575,19
27 72
13 1 103,22 11 3 130,48 0 572,98
14 2 103,67 28 0 154,98
15 1 108,83 12 2 121,97 29 0 153,15
16 1 109,91 13 1 288,14 30 0 141,96
17 211,27 14 1 292,23 31 0 438,5
18 0 52,05 15 0 132,83 32 0 129,92
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LA MANZANA: LAS MANZANAS EN EL SECTOR DE RICAURTE ESTAN DISPUESTAS DE FORMA IRREGULAR, DESORDENADA, DE PROPORCION Y GEOMETRIZACIC
DIFERENTE. LA DISTRIBUCION PREDIAL VARIA DE ACUERDO AL NUMERO DE PREDIOS Y EL TAMANO DEPENDIENDO DEL AREA DE LA MANZANA.
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BARRIO 5. CABECERA 1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL - USO DEL SUELO 2. ASPECTOS DE CONFIGURACION DEL
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES.
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3. ASPECTOS CUALITATIVOS:

3.1 ESTADO DE LAS CIRCULACIONES

O 1 Cri133

N

Jm e Cri) 36

CcC B N W BB WU
b

CRA33 CRA36

BUENO |REGULAR| MALO

(0 |Id0 dodomidcd do 100
OMOmo 00 Oor0000 OO0 OO0
0000 dO 100 CrO0d 00 00 000 00000
100 DOmOmO d O OCrr @ O 000 [MCCd 00
0 O0om OO0 0o O0omoda o
dOrr0 O OOd0O dd O MO 000000 (0
Ood OO0 OO0 O Om o do 10 e 36 L
0000 dO O OO dO CO00CCr O
OO 0m 0 DO 0O rodoo 0 OCr Om0
ICd 10 circulacion LM O COOOCr
00000 D0or OO0 O O - Cr[oermod
dOI10 r0 33 O 00 0000 00 Oy OO0 O

D 000000 Cr0d 00 MO0 dOod 0 O
‘1 omrd 00O (0 O
OO 00 00

3.4 SOCIOCULTURAL Y SOCIOECONOMICO

NIVEL EDUCATIVO
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3.3 MEDIO AMBIENTE:
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3.2 TRANSPORTE PUBLICO POR EJES VIALES PRINCIPALES:
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3.6 ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

4. ASPECTOS CUANTIFICABLES:

MANZANA 1 MANZANA 1
MANZANA 1 — MANZANA 1
PREDIO ESTADO Uso # DE PISOS
2|BUENO RESIDENCIAL 1
1 1 359,97
3|BUENO RESIDENCIAL 1 5 1 603,83
4[BUENO RESIDENCIAL 2 3 1 61739
5|BUENO COMERCIO 2 7 1 708,59
6|BUENO OFICINAS 2 5 0 299,32
7|BUENO RESIDENCIAL 5 6 0 318,54
8{BUENO RESIDENCIAL 5 7 4 329,67
9[BUENO COMERCIO 2 8 4 364,17
10[BUENO COMERCIO 2 9 0 403,81
11[BUENO RESIDENCIAL 7 10 0 227568] 021 402 | 8446,73 M2
12|BUENO ENSENANZA DE IDIOMAS 2 1 14 495,67
13|BUENO SERVICIOS MEDICOS 2 12 0 412,37
14|BUENO COMERCIO 2 13 0 498,7
15|BUENO COMERCIO 2 14 0 787,31
16|BUENO RESIDENCIAL 2 iz (1’ ig;;
17[BUENO COMERCIO Y OFICINAS 2 :
17 0 278,67
18|BUENO RESIDENCIAL 1 18 5 636,29
19|BUENO RESIDENCIAL 1 19 1 22742
20[BUENO RESIDENCIAL CON COMERCIO 6 2 n 23194
MANZANA 2
MANZANA 2 MANZANA 2
PREDIO ESTADO Uso # DE PISOS #DE AREA DEL | AREA BRUTA | AREANETA
1|BUENO SALUD 2 PREDIO |\ viENDAS | PREDIO M2 | MANZANA | MANZANA
2[BUENO RESIDENCIAL 2 1 0 315,52
3[BUENO RESIDENCIAL 2 2 1 356,67
4[BUENO COERCIAL Y OFICINAS 3 3 1 336,62
5[BUENO COMERCIAL 2 4 0 396,53
6|BUENO OFICINAS 2 5 0 217,29
7|BUENO COMERCIAL 2 6 0 218,83
8|BUENO COMERCIAL 2 7 0 253,06
9|BUENO COMERCIAL 2 8 0 273,29
10|BUENO COMERCIAL 2 9 0 178,99
11[BUENO COMERCIAL 3 10 0 206,67
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BARRI O 6 . REAL D E M I NAS 1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL - USO DEL SUELO

TRAMA URBANA
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3. ASPECTOS CUALITATIVOS: i
3.1 ESTADO DE LAS CIRCULACIONES 3.3 MEDIO AMBIENTE: 3.4 TRANSPORTE PUBLICO POR EJES VIALES PRINCIPALES:
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3.6 ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

4. ASPECTOS CUANTIFICABLES:
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ASPECTOS FISICOS Y PERCEPTIBLES.
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BARRIO 7. PROVENZA

La malla urbana se
organiza a partir del
eje lineal principal la
calle 105.

El barrio Provenza se
inicia en la parte sur
del viaducto Garcia
Cadena con el
costado occidental de

la Autopista a

Floridablanca,

continua por el este en
sentido norte- sur
hasta encontrar el

limite del Municipio de
Bucaramanga, sigue
por el borde de la
Quebrada Cuellar en
sentido occidental
hasta  encontrar la
Quebrada Chiquita vy
por este borde hasta
encontrar la carrera 20
con calle 105, de este
punto hasta la calle 98
con carrera 18,
costado sur el barrio
Fontana.

1. ASPECTOS DE ORGANIZACION FUNCIONAL

USO DEL SUELO

2.ASPECTOS DE CONFIGURACION DEL
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

Plano de Usos del suelo -Provenza
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Fuente: Autores
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Fuente: Autores
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Fuente: Googlmaps imens
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EDIFICIOS SIGNIFICATIVOS DEL BARRIO 7

Las viviendas de
Provenza estan
destinadas
principalmente
para uso
residencial en
viviendas
multifamiliares 'y
unifamiliares.
Segun Dane este
sector presenta
62.72% de casas y
34.88%
apartamentos.

El barrio Provenza se
caracteriza por tener
actividades comerciales
sobre todo el eje
principal de la calle 105.
Segun las estadisticas
Dane, el 18.6%
pertenece a los
establecimientos

empresariales que se
dedican a las industrias el
45% a comercio, el
36.2% a servicios y el
0.2% a otras actividades.

Salud: Una de las
caracteristicas del sector es
que no cuenta con centros
de salud.

Deporte y Recreacion:
Provenza cuenta con la
cancha multiple de la
carrera 23 con calle 105,
con una cancha
multiple-patinodromo en la
calle 110 con carrera
21a.Tambien cuenta con el
Recrear.

Los edificios mas representativos del barrio Provenza
son:

- El colegio INEM

- La Iglesia

- Estacién de Bomberos

- Viviendas de dos y tres pisos.

Este sector es homogéneo respecto a la altura de los
edificios debido a que la mayoria de ellos tiene una
altura de dos y tres pisos.

Los usos de los edificios significativos del sector como
el colegio Inem y la Iglesia son compatibles con la
vivienda .

El Inem es un de los colegios mas grandes en toda
el area metropolitana con 2 hectareas cuadradas.




3 ASPECTOS CUALITATIVOS

3.1 ESTADO DE LOS EJES PEATONALES 3.3 CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES:

3.4 JERARQUIA DE EJES VIALES

Calle 105

Carrera 23 Imagen de Provenza ejes viales.
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Fuente: Google maps -Imagenes
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Fuente: Google maps -Imagenes
Grafica de Estado de las Circulaciones.
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estado de las circulaciones donde 5
es bueno, 3 regulary 1 es malo.

Fuente: Google maps -Imagenes

CARRERA
23

CALLE 105
#1499

CALLE 105
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Fuente: Imagen editada por los autores del Geoportal de B/manga.

Fuente: Autores

Fuente: Imagen Google Earth |

3.2 ASPECTOS SOCIOCULTURALES Y SOCIOECONOMICOS.

Parque sobre la Cafiada el Macho

Gréfica Nivel Educativo cra2s#100

[Nivel educativo

Calle 105:

Eje vial de doble carril, facilita el
transporte de los residentes del
barrio Provenza, Diamante I,

La movilidad del barrio se hace a
través de una red vial interna en
regular estado que facilita la
comunicacion con el centro de la

El barrio 7. esta comprendido
entre las cafiadas; el macho y el
Cuellar, rodeando la totalidad del
barrio, con arborizacion.

Moguna
Especialz acin/ maestrial doclorado
Frofesional

Tocrciogea Cuadro de Estratificacion Socio Econdmica.

. . ) . Fontana, Comultrasan los
pormadata o, BARRIOS ESTRATO Fardacion ciudad, Provenza tiene salida hacia ’ y
Meda terica - . asentamientos.
e COMUNA 10 la Autopista, Giron, Bucaramanga y
Basica privaria 2 |.5an Luis 3 1377 Fuentes de contaminacion: a los municipios de Floridablanca y
Pesscoar i E;Z:::;a j ig?; En Provenza la fuente de Piedecuesta por la autopista a
contaminacion mas impactante es

Floridablanca.
Fuente: Dane

por ruido y olores, debido al alto
flujo vehicular, los establecimientos
nocturnos y las microindustrias.

Actividad Econémica:

El bario Provenza segin las La economia del barrio gira entorno
estadisticas de Dane ha alcalzado el al  comercio la prestacion de
nivel basico primaria con un 23%, el SR,

Nivel Educativo: Autopista Floridablanca:
' Facilita el transporte de los barrios
Diamante |, Neptuno y Provenza

hacia el centro de la ciudad y a los

. o Fuente: Imagen-Google maps e .
363% secundaria: el 226% ha Existe un desequilibrio entre la oferta municipios  de  Floridablanca y
alcanzado el nivel profesional. laboral ~ que  las  empresas Piedecuesta

generadoras de empleo, esta

Estratificacion Socio econémica:
Este barrio se clasifica por ser estrato
4,

situacion hace que la oportunidades
de ocupacion sean menores y muy
competitivas en el mercado laboral.
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4. ASPECTOS CUANTIFICABLES DE LA MORFOLOGIA URBANA

Es necesario la eleccion de dos manzanas del Barrio para analizar el estado de las edificaciones y observar que cada
zona cuenta con una tipologia diferente de manzanas, ademas se presentan manzanas heterogéneas dentro del mismo

barrio.

MANZANA 1

Manzana ubicada entre la carrera 21y 22

con calles 105

MANZANAL CALLE 105 ENTRE CRA 21y 22

X

bid estado uso Altura

o
1 Bueno vivienda 8
2 BLEND mixto 2
3 BuUEnD mixto 2
4 BLeno comercio 2
5 Bueno mixto 2
5 Bueng vivienda 2
7 Bueno mixto 2
g Bueno vivienda 3
9 Bueno vivienda 2
10 Bueno vivienda 2
\ s ) 5 11 Bueno v?vienda 5
>~ /1) & 12 Bueno vivienda 2
E— 13 BuUeno comercio 3
,C[" 1105 14 Bueno ¥ivienda 3
/ \‘\\ 15 Bueng vivienda 2
| | R - < 168 Bueno vivienda 2
| /) 7 i “ | 17 Bueno vivienda 2
k / / | | ‘ 18 BUEND vivienda 2

/ Il | |
.2 Fuente: Autores
MANZANA 2

Manzana ubicada entre la carrera 19y 20
sobre la calle 105.

Cuadro Aspectos Cuantificables
Manzana ubicada entre la carrera 21y 22

con calles 105

MANZANAL CALLE 105 EMNTRE CRA 21 Y 22

:": #de areade . 3

o viwiandas — area bruta |[areaneta
(=]

1 1 103,14

2 1 16.78

3 1 232,72

4 1 29,71

5 1 32.5

5] 1 32,75

7 1 32.72

8 1 32.09

190 1 i;i 6765.6 567.2
11 1 32.73

12 1 16,24

13 1 25,52

14 1 24,61

15 1 25.75

16 1 J6.52

17 1 27.88

18 1 29,22

Fuente: Autores

Manzana ubicada entre la carrera 19y 20

sobre la calle 105.

MANZANA 2 CALLE 105 ENTRE CR& 21 ¥ 22
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I:I ‘ g estado uso Altura
| =l :
‘ — 1 Bueno vivienda 5
‘ t | 2 Bueno comercio 1
- J | 3 Bueno comercio 2
| 4 Bueno comercio 2
‘ 5 Bueno vivienda 2
5] Bueno mixto 2
I Bueno mixto 3
3 Bueno mixto 4

- COlI 105

Ormo.1

Fuente: Autores

Fuente: Autores




5. ELEMENTOS DE PERCEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO.

5.1 SENDAS

Grafica de Percepcion de Espacio Publico.

Grafica de Percepcion de Trafico Vehicular.

contaminacion

o
S
a 0s 1

CaLLE 105 # 23 |

rd =

= e

15 2 25 5

2

Calle 105 # 23: Eje vial de
doble carril con alto flujo
vehicular. Se  percibe
visual,
auditiva, con gestionamiento
de vehiculos, y mal estado
del espacio publico,este se
. encuentra dentro de una
|l escala de 1-5 en el rango de

CALLE 105 #1499

CARRERA 23

CALLE 105 # 23

Calle 105 # T1a 99: EI espacio
publico para este tramo dentro del
rango d 1-5 es N° 3 debido a que
ho posee las dimensiones Yy
condiciones adecuadas para una
circulacion tranquila. La percepcion
del trafico vehicular aunque es una
de las vias mas transitadas del
sector se percibe alta

contaminacion auditiva.

Fuente: Autores
5.2 BORDES

Este barrio se
caracteriza
por estar
rodeado de
bordes
naturales:
cafada
Cuellar y
cafada el
Macho.

5.3 HITOS

En el barrio
Provenza se
distinguen elementos
fisicos que muchas
VECEeS Se usan como
puntos de referencia:
el colegio Inem, la
iglesia, el edificio
residencial picasso y
la estacion  de
bomberos.

5.4 NODOS
se distingue como
nodo el

intercambiador  ya
que es un espacio
abierto al cual se
accede y se
convierte en un punto
de encuentro.

Borde natural Cafiada la cuellar

loridablanca 2 9

Fuente: Google maps Imagenes

Fotografia intercambiador vial Provenza

9%

Plano de Bordes barrio Provenza

wm
b ’
o P

Fuente: Imagen editada Google erth

Iglesia

6. MODELO DE OCUPACION DEL SUELO.

PARCELACION

URBANIZACION

EDIFICACION

Imagen de Crecimiento Suburbano por Manuel Sola Morales.

(3

Fuente: Paradojas de un Ordenamiento territorial
Autor: Nestor Rueda.

Fotografia de Provenza afio 1964

Colegio INEM

3

Autor: Nestor Rueda. Pég. 35

Fotografia de Provenza afio 1970

Fuente: Paradojas de un Ordenamiento territorial Fuente: Paradojas de un Ordenamiento terr
Autor: Nestor Rueda. Pég. 160

itorial  Fuente:

-
—

- Archivo Robledo
Hermanos- USTA

El barrio Provenza en 1960
estaba dotado de infraestructura
como el colegio Inem y una via
de acceso que conectaba a la
Autopista.

Como se observa en la imagen
existia un camino rural por el
cual se podia acceder a las
fincas de la zona y podian
ingresar al colegio Inem

Provenza surge del interés
de urbanizar en un sector
que contara con
infraestructura y este estaba
dotado de ellas. En 1964
Provenza pasa de ser un
suelo rural a integrarse a
suelo urbano de
Bucaramanga.

El desarrollo urbano de este
barrio da lugar a un proceso
pensado, planificado, con la
intervencion del ICT vy las
urbanizadoras privadas.

Este barrio corresponde a un

desarrollo  con  viviendas
disefiadas para  acoger
familias grandes

pertenecientes a la clase
media de la ciudad.

Fue pensado como barrio
para uso residencial pero al
pasar del tiempo se a
transformado el uso del
suelo.




JERARQUIA DE EJES VIALES

% Las vias trazadas en las formas urbanas mencionadas se
proyectan tanto interna como perimetralmente lo que
mejora de alguna manera la movilidad y la comunicacion
en el sector. Sin embargo estds vias permiten una
comunicacién a nivel metropolitano dificultando la
movilidad que junto con el incrementos del vehiculo en la
ciudad estan ocasionando grandes problemas de movilidad
y congestion sobre estas vias afectando directamente cada
sector.

ASPECTOS CUANTIFICABLES

v’ Las dimensiones y el nimero de predios en Bucaramanga

v Aunque en el item “Estado de las edificaciones en
general es bueno, las edificaciones de las areas mas
antiguas de la ciudad presentan deterioro en sus
fachadas y abandono permanente que le dan un
aspecto negativo y de inseguridad al barrio.

ASPECTOS DE ORGANIZACION
FUNCIONAL DEL USO DEL SUELO

v’ La vivienda en Bucaramanga se transformo
sobre los ejes viales principales; pasé de uso
residencial a comercial debido al alto flujo
vehicular y peatonal y a la idea de generar
rentabilidad al predio, causando una
desconfiguracion en el disefio de la vivienda
por locales comerciales no funcionales y a un

ASPECTOS CUALITATIVOS
ESTADO DE LOS EJES PEATONALES

v Las circulaciones peatonales de la ciudad de

crecimiento comercial espontaneo generando
la necesidad de estacionamientos que
demanda esta actividad causando ademas
problemas de espacio publico.

v En Bucaramanga es caracteristico que el

comercio aisle las vivienda de los tramos
viales hacia los limites de los barrio, esto se
debe a incompatibilidad de actividades con la
vivienda, a la contaminacion auditiva y visual
causando una desarticulacion urbana.

Bucaramanga, presentan un proceso de recuperacion
de Espacio Publico debido a las innumerables
invasiones de antejardines por parte de los
propietarios de las viviendas, evidenciando la falta de
continuidad de los perfiles peatonales.

ASPECTO SOCIOCULTURAL Y
SOCIOECONOMICO

+«» Desde el punto de vista urbano arquitectonico es
posible definir las transformaciones de los barrios
debido a la necesidad economica que deben suplir los
habitantes del mismo sector. Ademas en los sectores
analizados es posible definir que el caracter de barrio

dependen de la forma en que se trazo la manzana y
también del trazado urbano de cada barrio.

v  En la ciudad de Bucaramanga aun se conserva algunos

barrios que no han perdido su caracter residencial, como
San Francisco, Sotomayor, Real de minas y Provenza,
permitiendo un  ordenamiento de actividades
complementarias con la vivienda. En cuanto a los barrios
en donde prevalece la actividad comercial esta actividad
si no se controla y proyecta podria convertir el barrio en
netamente comercial.

ASPECTOS DE CONEIGURACION DEL DATOS CUANTIFICABLES DE LAS MANZANAS

generan mayor posibilidad de empleo a otras
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES personas provenientes de distintos puntos de la e e T
ciudad junto con la necesidad de educacion trabajo 050 comercial residencial | residencial [comercial| residencial | comericia| residencial
salud. 65% 43.30% 63.33% | 57.45% 90% 67.35% 56%
. . . lar regular bueno | regular |  hbueno bueno | bueno
v" A la hora de analizar cada barrio de la ciudad BTaD0 | o
CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES 63.64% 62.50% 8B33% | 8542% | 100% W | 9%

de Bucaramanga se identifican que cada uno
tiene una homogeneidad en cuanto la atura y
tipo de vivienda. Siendo esto asi la ciudad
permite redensificar sus barrios y proyectar el
crecimiento en altura de una forma
planificada.

v" El sistema ambiental no se puede tomar como nivel
sector es necesario analizarlo a nivel de comuna y en
Bucaramanga todas las comunas cuentan con
elementos ambientales naturales muy importantes
como las cafiadas que ayudan a descontaminar el aire
pero que hoy en dia se han convertido en rellenos o
en areas olvidadas por la ciudad.

Imagen. Datos cuantificables
Fuente: Autores



Cada trama urbana de la ciudad tiene una forma diferente de percepcion que se
produce debido a la organizacion de sus calles, el estado en el que se encuentre el
espacio publico, las zonas verdes y la vegetacion, el deterioro de las edificaciones e

incluso el impacto de la actividad comercial que tenga cada una de ellas

ELEMENTOS DE PERSEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO

SENDAS

Para identificar las sendas en la ciudad de
Bucaramanga es necesario que estas presenten
continuidad de los elementos urbanos, en los
barrios analizados no se tiene tal percepcién de
continuidad en el amueblamiento urbano, la
arborizacion 'y mucho menos en la
homogeneidad de las areas de circulacién
peatonal; pero si es posible considerar cada eje
vial de estas areas como elementos potenciales
de sendas que le den a los barrios una
percepcion urbana un poco positiva.

BORDES

Los siete barrios de Bucaramanga que se
analizaron anteriormente cuentan con la
presencia de bordes, estos bordes delimitan las
areas; los bordes naturales definen el sector
topograficamente y limitan su crecimiento y
forma urbana, mientras que los bordes
artificiales que generalmente son vias
principales hacen parte del sector pero es
posible atravesarlos.

Para el caso especifico de Provenza es el Gnico
sector que presenta bordes naturales.

NODOS

La ciudad de Bucaramanga cuenta 14 nodos como
parques y plazoletas, estos nodos son espacios que
el observador realmente puede percibir ya que son
los puntos clave que permiten la llegada de las
personas a un espacio abierto.

Aungue el resultado que se obtiene de los nodos
parece ser bueno es muy poco para una ciudad que
crece en el numero de personas.

HITOS

Comparando los hitos de los barrios estudiados,
aquellas barrios de méas historia en la ciudad son
las que presentan mayor numero de hitos, es
posible que se incorporen hitos en un sector como
esculturas 0 monumentos que puedan dar mayor
identidad a un sector sin embargo no garantiza que
sea aceptado plenamente.

MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

v En los barrios de estudio se presenta un
proceso de incorporacion de suelo rural a
urbano.

v" Los caminos trazados de los suelos rurales son
elementos que configuran la trama urbana
actual.

v Es importante mencionar que Bucaramanga
segun como interpretamos el crecimiento en
las ciudades estas areas se dieron de dos
formas descritas en el analisis de sola morales.
La primera fueron los proyectos de ensanches
que estuvieron presentes en los primeros afios
en que el centro de la ciudad empezo a crecer
sin embargo los suelos rurales se empezaron a
urbanizar posteriormente parcelar y edificar lo
que se le llamo crecimiento suburbano

v’ Cada area morfolégica es un nicho de vida que
se transforma por eso no basta con delimitar el
suelo que se pretende urbanizar, es necesario
proyectar su crecimiento, las areas de
actividad y su auto funcionamiento.
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RITERIO PARA LA ELECCION DEL BARRIO EN PARTICULAR

UNA VEZ ANALIZADO LOS SIETE BARRIOS DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA ENTRE ELLAS PROVENZA SE TOMA ESTA COMO

CASO DE ESTUDIO Y MODELO DE APLICABILIDAD DE LA METODOLOGIA CON MAYOR PROFUNDIZACION.

v"Una de las caracteristicas que tiene Provenza como eleccién es que no se ha desconfigurado en su totalidad el sector y aun

permite posibles Intervenciones Urbanas.

v El potencial natural que tiene Provenza permite que se pueda desarrollar proyectos urbanos que mejoren la calidad de vida de los

habitantes del sector.

v Lograr recuperar un barrio que se concibié como residencial y poder darle al sector identidad con elementos urbanos planificados.

v' Provenza permite una redensificacién ordenada

v En comparacion del eje vial de la calle 105 con otros ejes viales de la ciudad de Bucaramanga es que se ha convertido en un eje

vial metropolitano debido a que conecta con elementos importantes a nivel ciudad como el Terminal de Transporte, la Autopista

y la Trocal norte sur y esto nos ha parecido vital a la hora de escoger el sector.







CARACTERIZACION DEL BARRIO DE ESTUDIO
BARRIO PROVENZA

Es necesario dividir el sector en areas para comparar y concluir cual de estas areas necesita mas
intervencion.

| Nngw’
ey

= 10 CANADA

HH j[j EL MACHO
FJWI_I

CALLE100  ¢m

| ' N

CANADA
CUELLAR / & _U Sl =
Las edificaciones sobre el eje
vialk de la 105 son
principalmente  construcciones
comerciales, la  fotografia
muestra dos tipos de comercio
COMERCIO una Licorera y un Taller de
mecanica de motos, estos dos
‘ establecimientos se
construyeron en la planta baja
de una edificacién residencial
RESIDENCIAL . ’
La actividad econémica en L§§ . actividades desgrrolladas van LCDALI I P gir:néi:snigﬁe:o Cuinta CZ?Ségz
O Provenza gira entorno al comercio ~ dirigidas en  funcion a las Fotografia de Edificacién del colegio INEM apropiadas para el tipo de
y la prestacion de servicios sobre el necesidades de las personas de = — _Z77| comercio por tal motivo invaden
. MIXTO gje de la calle 105, son actividades ~ sector como por ejemplo el comercio ; y deterioran el espacio publico.
i 05 empresariales muy importantes por  diario; tiendas, panaderias,
F ‘ la generacion de empleo para los  supermercados, papelerias etc
OO0CHOInr8 habitantes del barrio. Existen predios sobre la calle 105 - e
El barrio Provenza limita al occidente con la Quebrada Cuellar siguiendo por este mismo sentido por Actualmente  existe una gran  con actividades comerciales como L) COlifeeEtn d.'"edm Cu,SttOdio S.amia Rovira es un insfituto de
la Quebrada de la Iglesia, al norte con la Quebrada el Macho y al oeste con la Autopista variedad en actividades ~ discotecas, licoreras y talleres de roenanes edla e et s pIes. . »
Floridablanca. comerciales y empresariales. mecanica. Su planta fisica se caracteriza por su amplia extension, zonas
verdes y espacios deportivos.
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SECTOR BARRIO PROVENZA
3. ASPECTOS CUALITATIVOS: - ———

Canada la iglesia
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4.ELEMENTOS DE PERCEPCION SENSORIAL DEL ESPACIO URBANO.

5.MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

CANADA
EL MACHO

ZL D

2]

S

CANADA
CUELLAR

CANADA
LA

CUELLAR

Perfil de la carrera 22

4.1 SENDAS

Realizando una comparacion

con las areas uno (1) y dos EIRY b
(2) , se evidencia que las A % %«_
dreas dos (2) presentan

mayor potencialidad para
que el tramo vial se convierta
en una senda por su
continuidad, siendo  un
elemento horizontal lineal de
gran trayecto fundamental a
la hora de caracterizar una
senda, en cambio en la
areas uno (1) los elementos
de circulacion como las vias
se cortan por calles vy

1.00m
350m
690m
090 m
1.00m
250m

Perfil sobre la calle 105 (frente a la iglesia)

W
-

324m
U.ﬁ_m:lg
286m —din
6877 m

carreras.

4.2BORDES

El barrio Provenza se caracteriza por estar
rodeado de bordes naturales.

En el &rea uno (1) en sentido Norte por la calle
100, la cafiada el Macho se abre a los
habitantes por medio de un parque que rodea
y limita el sector.

En el 4rea uno (1) sentido sur la cafiada el
Cuellar rodea el sector residencial por medio
de parques y zonas verdes.

El area dos (2) esta compuesto por la cafiada
el Cuellar, este borde se encuentra encerrado
y no se permite ingreso ni visibilidad.

4.3 HITOS

Los hitos que tiene el barrio Provenza
se ubican sobre las areas dos (2) como
la Iglesia, la estacion de Bomberos vy el
colegio Inem, estos elementos ayudan
a que las areas 2 tengan mayor
identidad en el sector.

Area 2

Imagen: Iglesia

Imagen: Colegio Inem

Imagen: Estacion de Bomberos

4 ’/T/‘T

Fuente: Gogle mapagenes

Imagen de Crecimiento Suburbano por Manuel Sola Morales

U I

b

Fuente: Paradojas de un Ordenamiento Territorial

U

Autor: Nestor Rueda

P

ra
i/ ]

Ne

an

.y ; . h .
Parcelacion de areas agricolas a partir de la

carretera con una ordenacién

parcelas.

paralela de las

Foto
panoramica
de Provenza
en su

proceso de [

transformacion
del suelo.

Fotografia de Provenza afio 1964

A

Foto tomada [e

por  Carlos

Eslava

T

i
Fuente: Paradojas de un Ordenamiento Terrtoral pag 160

Foto panoramica de Provenza actual con suelo trasformado y edificado.
- : ey |

El trazado se
configura de acuerdo
alaformadela
manzana y el
perimetro en razon
del posible
aprovechamiento de
las parcelas.

Trazado de vias
establecidas con las
areas rurales
edificables y su
descomposicion en
parcelas planteadas
segun la forma de
crecimiento que se
considera adecuada
dada por los bordes
del sector.

-»

Por medio del trazado y la dimensién de las parcelas
es como se configura la malla viaria junto con las
condiciones de edificacion propuesto por el proyecto
de Robledo Hermanos.
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ONCLUSION QUE PERMITEN ESCOGER EL TRAMO DE ESTUDIO

Estas conclusiones permiten llevar a escoger un tramo el cual tendrad un foco mas detallado de estudio al cual se dirige
los lineamientos especificos.

v De acuerdo al analisis a nivel de barrio realizado se puede concluir que las areas 2 son las que estan transformando negativamente el sector y sobre las
cuales hay que intervenir.

v' El crecimiento del barrio se esta dando sobre las areas 2 pero este se esta haciendo de forma no planificada.
v En las areas 2 es donde se estan dando una mayor variaciéon de uso.
v El &rea 2 en comparacion con el area 1 no posee nodos que sirvan de puntos de encuentro de los habitantes del barrio.

v’ Las areas 2 presentan mayor trafico y contaminacion.

[5-MUYBUENO
3 REGULAR 350000 -
1 MUY MALO . 300000
250000 -
200000

M USOS DELSUELD AREAS 1
residencial

150000 - m USOS DEL SUELO AREAS 2
100000 | mixto

50000 g W USOS DELSUELO AREAS 2

o P g comercio

residencial mixto ‘ comercio
areas?2

AREAS 1 | AREAS 2 areas 1
ESPACIO PUBLICO estado de las edificaciones USOS DEL SUELO

AREAS 1 AREAS 2

ESPACIO PUBLICO estado de |as edificaciones USOS DEL SUELO

, , AREAS 1 AREAS 2
AREAS 1 AREAS 2 areas 1 areas 2 : . . -
residencial mixto comercio

333482 29467 2726

B ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES
AREAS 2

AREA 1A | AREA 1B | AREA 1C | AREA 1D # pisos

AREAS 1 ' pm——

| # predios

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES areas1 | aneasa

PARCQUES Y ZONAS WVERDES

PARQUES Y ZONAS VERDES

AREAS 1 AREAS 1 AREAS 2 ARes
AREA 1B AREA 1C AREA 1D #pisos 4

# predios 9







SE ESTUDIA EL TRAMO PARA DEFINIR CUALES DE LOS SUBTRAMOS ES EL QUE AMERITA EL FOCO DE ESTUDIO CON MAYOR

Los cerramientos de las -edificaciones
dotacionales definen gran parte del tramo
1, esto hace que no se desarrollen locales

de comercio.

No se presenta incompatibilidad
de usos y la actividad comercial
es menor

O Y

-
-

a pesar de que la estacion de gasolina es
un comercio que demanda una entrada y
salida de vehiculos. La franja 1 de la 105
no se ve tan afectada debido a que el
tramo no tiene un comercio continuo

intenso como el tramo 2

PROFUNDIDAD Y EL QUE PUEDA PRESENTAR MAYOR PROBLEMATICA URBANA
. CARACTERISTICAS DEL TRAMO 2 DE LA CALLE 105

len el tramo 2 se da una
i redensificacion a lo largo del eje vial

Establecimientos que no cumple con
el espacio suficiente para sus
actividades.
Invasion del espacio publico

1
1
1
1
1
e

Comercio incompatible con la

vivienda

Falta de
estacionamie
nto para el
area
comercial

CANADA

Caflach
TCUELLAR 7

CUELLAR

-

|
|
i
|
|
i
i
v I
1
1
i
I
i
|

Invasién del

espacio
publico

Trafico
pesado

Aunque existe la presencia de § Inem.

una edificacion en altura se %
respeta y se retrocede lo
necesario para permitir el 5~
mejoramiento  del  espacio
publico

la problematica urbana mucho mas notorio.

Teniendo en cuenta la informacion de cada tramo es
necesario que se plantee un foco de estudio mas detallado y
posibles soluciones al tramos 2 que arroja un resultado de

Una vez se analizan los dos tramos de la calle 105 se puede
concluir que el tramo que presenta mayor problematica urbana
en Provenza es el dos (2) que inicia de la autopista al colegio

1
1
i
1 . 1 e
1 donde las eqmcamones pueden llegar 1 g [
1a los 15 pisos de altura sobre un ! — 2 ‘ o
1 perfil vial constante y la alta actividad } o |
{ comercial. 1 , g .
1 1 b~ \d



ANALISIS PARTICULAR DE SUBTRAMO

USOS DEL SUELO:

PLANO DE USOS COMPATIBLES E INCOMPATIBLES
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Las discotecas son establecimientos que impacta negativamente un barrio recidencial, supera los
decibeles de ruido, ademas los establecimientos ubicados en ZONA RESIDENCIAL PONE EN
RIESGO LA TRANQUILIDAD Y LA SEGURIDAD DEL SECTOR
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ANALISIS PARTICULAR DE SUBTRAMO

ESTADO DE LA EDIFICABILIDAD Y CRECIMIENTO EN ALTURA:
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I ANALISIS PARTICULAR DE SUBTRAMO

ESTADO DE LAS CIRCULACIONES:
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ASPECTOS CUANTIFICABLES DE LA MORFOLOGIA URBANA
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El subtramo esta compuesto por 15 manzanas, con un promedio de
26 pedios, para un total de 382 predios sobre todo el eje vial, de los
cuales el area bruta total es de 93.201 m2 y el area neta de

64.510,80m2.
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ASPECTOS CUANTITATIVOS

# de predios por

MANZANA predio frente fondo aream2 areabruta |areaneta [manzana
1 13 23 287
2 12 23 28
3 12 24 297
4 12| 23 285
5) 10| 24 235)
6 10 23 225)
| 9 23 205)
1 8 ] 23 218 8009.15 22023644 9
9 8 21 170
10] 18 22, 380
11] 23 7 165
12] 10 23 225
13] 11 22 245
14 12 22 268
15) 12 22| 265)

La manzana 1 esta conformado por un trazado en hilera con 9
predios en donde el promedio de area neta es de 200 m2.

El subtramo de Provenza cuenta con equipamientos
educativo, religioso y seguridad; colegio Inem,
Iglesia Cristo Resucitado, la estacion de Bomberos
y el Cai. Estos equipamientos son pocos
comparados con el numero de predios(382) que
existen actualmente sobre el eje vial de la calle 105.
Los equipamientos deben ser un conjunto de
espacios y edificios en funcion al servicio de la
comunidad como  equipamientos  culturales,
bienestar social, recreativos, comunales y de salud
que encuentran ausentes en este subtramo.

SOCIOECONOMICO

La actividad econémica de Provenza gira
entorno al comercio y la prestacion de servicios.
El numero de establecimientos comerciales y
bancarios instalados en la calle 105 de puente
Provenza hasta el colegio Inem son muy
importantes para la generacion de empleo para
los habitantes de Provenza.

Equipamiento Religioso
Iglesia Cristo Resucitado.

Sobre  este  subtramo  se identifican
establecimientos comerciales y empresariales
como: establecimientos nocturnos, licoreras,
supermercados, ferreterias, droguerias,
panaderias, prestamos de video, restaurantes,
tiendas, hoteles, salas de belleza, asaderos,
papelerias, la actividad bancaria de la corporacion
Davivienda, entre otros le dan a Provenza un
dinamismo econdémico de importancia.
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ONCLUSIONES DEL SUBTRAMO

De acuerdo a | andlisis y diagnostico que se realiza del subtramo se pueden dar las siguientes conclusiones :

»  Incompatibilidad de usos

» Falta de planificacion en el crecimiento vertical

»  Déficit de espacio publico

>  Déficit de estacionamientos

»  Déficit de equipamientos culturales y recreativos

»  Abandono y deterioro de las cafiadas

>  Carencia de zonas verdes

El diagnostico del subtramo proporciona unos items o conclusiones finales con las cuales se elaborara dos herramientas de formulacion; Arbol de

Problemas y Matriz DOFA para la proyeccion de los lineamientos urbanos.




_ LINEAMIENTOS PROYECTUALES

6. Formulacion de lineamientos y directrices
proyectuales.




RBOL DE PROBLEMAS Y MATRIZ DOFA

El arbol de Problemas y la Matriz DOFA son herramientas previas para la elaboracion de los lineamientos proyectuales.

En esta ultima fase se espera definir problemas causas y efectos para crear una relacion de causales entorno al problema que
genere el subtramo.

Esta I6gica nos permite identificar las posibles alternativas de solucién contribuyendo a la transformacion del subtramo.

Se clasificaron en cuatro problemas centrales.

1. INCOMPATIBILIDAD DE USOS Y DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS

2. DEFICIT DE ESPACIO PUBLICO Y DE ESTACIONAMIENTOS

3. DEFICIT DE ZONAS VERDESY DETERIORO DE LAS CANADAS

4. DEFICIT DE PLANIFICACION EN EL CRECIMIENTO VERTICAL




ARBOL DE PROBLEMAS
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MATRIZ .
DOFA

10.

i,
12.

ORIGEN INTERNO

ORIGEN EXTERNO 10

11.
12.

13.
Implementacion de Programa de atencidn integral a la nifiez y adolescencia Secretaria de Desarrollo Social.
Construccion de la troncal Norte-Sur Via APP que conectara a la Avenida Quebradaseca, el Puente de la Novena, el
Colegio Inem e intercambiador Inem con el Anillo Vial, entre otros sectores.

El ICBF adelanta el programa: atencién complementaria al escolar y adolecente el cual consta de desayunos y
almuerzos entregadosen restaurantes escolares.

El INDERBU desarrolla programas dirigidos a la poblacion infantil y juvenil como escuelas de formacién con
deportes como baloncesto, futbol natacién entre otro

El instituto municipal de cultura realiza programas de formacion, festivales, talleres de musica y danza, promocion
de lecturay otros con una poblacién beneficiada de 41.500nifios y nifias de escuelasy colegios.

En 2014 el Area Metropolitana de Bucaramanga : 5 parques metropolitanos urbanos proyectados que
corresponden a 88.27 HAS que incrementarian0,79m2 de espacio publico por persona metropolitana.

La secretaria de infraestructura de Bucaramanga ejecuta proyectos de embellecimiento de parques, zonas
verdes, canchas, y gimnasios al aire libre.

Segun plan de gobierno de la administracidn actual en la movilidad peatonal busca fomentar la caminata como el
modo de desplazamiento mas adecuado para los tramos cortos, dado que es el modo mds saludable, menos
agresivo con el medio ambiente. Esto incluye el disefio de circuitos que permitan optimizar y acondicionar ejes
peatonales en las areas de mayor actividad comercial y de servicios de la ciudad

Segun plan de gobierno de la administracidon actual se plantea el apoyo al la generacién de nuevos sectores
productivos y econdmicos.

Construccion Parque lineal Quebrada la Iglesia que partird desde el parque la Flora y concluird en el puente del
Palenque justo en el lugar donde La Quebrada de |a Iglesia desemboca en el Rio de Oro . El tramo 3 pasara por el
Barrio San Luis aledafio al sector de Provenza.

POT: Establece uso comercial C2 sobre el eje vial de la 105 “ comercio y servicios livianos o al por menos”

CDMB: PROYECTO: Educacion ambiental y participacion social para la gestion ambiental integrada y compartida en
el area de jurisdiccion de la CDMB. OBJETIVO: Promover y fortalecer la cultura ambiental en la poblacion del érea
de jurisdiccion de la CDMB, para formar a ciudadanos y ciudadanas mas participativos, capaces de generar
identidad y pertenencia para resolver problemas fisico ambientales del entorno, convivir, transformar y construir
una cultura ética y responsable en el manejo sostenible del ambiente.

La defensoria de espacio publico de Bucaramanga adelanta operativos para la recuperacion y el cumplimiento del
manual del espacio publico de la ciudad. El manual define los parametros y elementos para el disefio y la
construccion de los componentes bésicos del espacio publico de la ciudad de Bucaramanga.

. Seglin Area Metropolitana de Bucaramanga el indice de espacio publico y z. verde efectivo por

habitante es de 4,5 m2 mientras que la organizaciéon mundial de la salud habla de 15m2 por
habitante efectivo.

. El crecimiento de barrios informales en la escarpa y aledafios a | sector hace que esta poblacion

migre a Provenza en busca de servicios educativos, salud o empleo asi como el aumento de
la problematica social.

. Seglin secretaria de desarrollo social 135 predios educativos investigados en Bucaramanga 99

(73%) no cuentan con la infraestructura minima para la atencién de poblacién discapacitada.

. La normativa plantea indicadores de construccion inapropiados que conllevan a un crecimiento

urbano inadecuado y poco controlable. (en la calle 105 solo pueden superar la altura de mas
de dos pisos predios con un frente mayor a 12 mts. Tan sélo el 10,7 % de predios de una
manzana podrian desarrollar altura superior a 2 pisos).

. Fuerte impacto de la movilidad causada por transporte de carga pesada y trafico proveniente de

otros puntos de la ciudad como la Autopista, el terminal de transporte, Girén, Real de minas
y Diamante Il, aumentando la polucidn y los niveles de contaminacion.

. La mezcla de establecimientos comerciales como restaurantes, hoteles, talleres de mecanica o

discotecas demanda sobre el tramo mayor nimero de estacionamientos para visitantes
provenientes de otros puntos de la ciudad.

. Aumento de la contaminacidn visual y auditiva producto de la publicidad comercial y del trafico

particularmente en horas pico.

FORTALEZAS - F

1.
Sector con dominante actividad residencial. .
El tramo presenta un crecimiento comercial y aumento de la activida ’
econdmica.
Los establecimientos comerciales incompatibles ubicados sobre el tramo aun 3.
no han mutado a la totalidad del barrio.
El sector cuenta con una cobertura total y disponibilidad de servicios publicos y 4.
redes de comunicacion.
El eje vial de la 105 es un elemento de gran importancia que conecta al sector 5
con el resto de la ciudad. 6.
El tramo vial lineal permite darle al sector una identificacion y ayuda al peatén a
una mejor percepcion del entorno. 7.
El tramo vial cuenta con un perfil existente amplio de doble carril y que permite
la movilidad en doble direccién. 8.
Por el tramo transcurren rutas de transporte publico y privado como metro-
linea con estaciones a lo largo de la 105. 2
Existen elementos naturales como las cafiadas que se ubican a lo largo del eje 10.

vial y perimetralmente.
Las cafiadas cuentan con densa y variable vegetacion. 11.
No existen cambios drasticos de pendientes o topografia del sector y del eje

vial. 12.
El sector aun cuenta con una imagen positiva en comparacién con otros

barrios de la ciudad. 1.
Existe participacion social activa representada por juntas de accién comun 14.

que trabajan por mejorar las necesidades de sus habitantes.

DEBILIDADES - D

La construccion de proyectos de vivienda en altura en lotes con dimensiones poco propicias p:
garantizar una habitabilidad con estandares de funcionalidad y areas libres.

Mal proceso de rendensificacion incentivado por las edificaciones que no cumplen con lo
establecido en el POT, incurriendo con indices de construccion y ocupacion generando impactos y
deficiencias de espacio publico, No de parqueaderos y demanda de equipamientos.

Los equipamientos existentes educativos, culturales, recreativos son insuficientes para la
demanda de que requiere el sector

No cuenta con equipamientos de salud dptimos con dreas requeridas para su funcionamiento asi
como la ausencia de escenarios deportivos de uso publico.

La presencia de establecimientos comerciales de impacto como talleres de reparacion,
discotecas, entre otros generan conflictos de convivencia.

Existen establecimientos comerciales sin condiciones minimas de funcionamientos, disefio, areas,
salubridad e impacto visual negativo.

Mal estado del espacio publico a causa de la invasién por actividad de talleres de mantenimiento
y reparacion vehicular.

Deterioro y dificultad en la movilidad peatonal y vehicular a causa de automoviles estacionados
sobre andenes, antejardines, y a lo largo de la via de la 105.

No existe una implementacion de la normativa sobre espacio publico que garantice la continuidad
homogénea en el disefio y que ademads incluya la movilidad del peatén con discapacidad.
Ausencia de bahias para estacionamientos que cubran con el crecimiento comercial que se ha
desarrollado sobre el eje vial de la 105.

Los parques existentes no cuentan con mantenimiento: el deterioro de estos ha sido notable;
donde se han perdido senderos, arborizacién y mobiliario urbano.

Predomina lo individual sobre lo colectivo respecto al endurecimiento, cerramiento y cubrimiento
de zonas verdes y antejardines, disminuyendo la arborizacién sobre el perfil vial de la 105.

Mal manejo de residuos solidos a las cafadas por parte de la comunidad lo que genera
contaminacién por inconciencia social.

Desaprovechamiento de las cafiadas para la ejecucién de proyectos naturales de uso comunitario
debido a que se encuentran encerradas o se han convertido en rellenos.

ESTRATEGIAS - FO

F2 + F3 X O11+09 Establecer actividades comerciales
compatibles con la vivienda que no genere impactos ambientales ni
urbanos sobre el tramo vial de la calle 105.

F9 + F10 X 05 +06 +07 Desarrollar y generar
equipamientos urbanos de educacion, cultura 'y salud.
F5+F7+ F8+F13 X 02  Establecer las rutas de transporte
estratégicamente que mejore las condiciones de movilidad y libre
el trafico en horas pico de vehiculos que van a otros barrios de la
ciudad

F9+ F5+F6+F11 X O10+ 07+O12 Intervenir y recuperar sobre los
parques naturales existentes y sobre las cafiadas para que se
integren al paisaje urbano.

F1+F6 X O4+08 Acondicionar el espacio publico para mejorar la
movilidad peatonal desde la zona residencial a las zonas
comercial del sector.

proyectos de

ESTRATEGIAS - DO

« D7+D8 D9+D12 X O2+ 013 Intervencion y recuperacion de
espacio publico sobre toda la via de la calle 105 a partir de la
ejecucion de la via troncal Norte-Sur Via APP.

+ D14 X O7 + 010 Aprovechar el cuidado que la CDMB le ha dado
a la cafiada la Cuellar ubicada sobre el tramo vial de la calle 105
para abrirle e integrarla nuevamente a la ciudad en donde el peaton
tenga acceso a una actividad recreativa pasiva sin causar un impacto

negativo al medio ambiente.

ESTRATEGIAS - FA

F5+F6+F7X A5. Programar la circulacién de vehiculos pesados que
pasan por la calle 105 para priorizar al vehiculo particular para entrar y
salir del barrio con un mejor flujo vehicular.

F2+F7 x A6. establecer como medida provisional sitios donde por el
ancho de la via se pudiera habilitar estacionamientos para la carga y
descarga de mercancia para suplir la demanda del comercio y asi no
interferir en la congestion vehicular o en el peor de los casos invadir el
espacio del peatdn como una medida a corto plazo.

ESTRATEGIAS - DA

« D1 + D2 X AA4. Establecer dinAmicamente el crecimiento vertical, la
densificacion y la construccion de edificaciones sobre el eje vial de la 105
puntualizando el nimero de pisos permitido mejorando el nivel de pisos
establecidos por el POT DE LA CIUDAD

+ D3+D4 X A2 + A3. Implantar y proyectar la construccion de los
equipamientos dotacionales, culturales y recreativos que sean necesarios y
den respuesta al aumento poblacional y al flujo de habitantes pero que
ademas se garantice como medida obligatoria los sistemas de accesibilidad
permitiendo que todo habitante pueda acceder y circular sin ningdn tipo de
barrera fisica.

+ D7 + D9+D11 X A5 + A7. Vinculacion e implementacion de mobiliario
urbano y plantacion de arborizacion como mecanismo para el
embellecimiento del entorno urbano, disminucién de la contaminacion
mediante elementos urbanos complementarios al espacio publico.




LINEAMIENTOS GENERALES PARAPROYECTOS DE INTERVENCION UR B INA

I
EJE VIAL 105 PROVENZA DENTRO DE LA RENOVACION URBANAEN L )
o) NAMIEN BN LINEAMIENTO ESTRATEGICO DE RE-ORDENAMIENTO DE ACTIVIDADES

. COMERCIO

I VIVIENDA MULTIFAMILIAR MiXTA considerando que algunas actividades son de impacto negativo ( ruido,

olores contaminantes) como discotecas, fabricas, tapicerias,
marqueterias con maquinarias industriales, centros comerciales y
talleres de mecanica.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

ﬁ Se recomienda la compatibilidad del uso residencial con el comercio,

Al aumentar la poblacion se aconseja estudiar la localizacion de
equipamientos dotacionales como jardines infantiles, educacion
primaria y segundaria, puestos de salud acordes con el cubrimiento de
cada uno preferiblemente recomendados sobre las zonas internas
residenciales.

Es necesario limitar por area los locales comerciales que no pasen de

20 m2 a 40 m2 para que no sea apto para usos que generen impacto a la
\ ' O vivienda.
\
S\ N Se sugiere para futuras viviendas multifamiliares englobar los primeros
N pisos sobre el eje vial de la 105 mediante una plataforma comercial
’ continua que aislé los pisos de vivienda superiores, una de otra con
fachadas laterales.
Se recomienda englobar un numero de predios entre 3 y 4 para
mantener un crecimiento dindmico teniendo en cuenta la relacion entre
indice de ocupacion e indice de construccion.
LINEAMIENTO ESTRATEGICO DE DE ALTURAS 3
iy . .. .. ik Agrupacion 2 Agrupacion 3
Se propone 3 modelos de agrupacion con el fin de definir un crecimiento en altura que mantenga el Agrupacion 1
equilibrio entre los volimenes existentes. . 10 hasta 15 pisos . 7 hasta 10 pisos . 6 hasta 7 pisos
. . , - . . . 5 pi 5 pisos i
Se recomienda densidades entre 150/ha a maximo 200/ha con sus respectivos aislamientos tanto A  pisos \
laterales como posteriores con angulos de asolacion de 44. 2y 3 pisos actuales 2y 3 pisos actuales 2'y 3 pisos actuales N

Agrupacion 1

Se plantea alturas de 10 hasta 15 pisos teniendo en cuenta la influencia del proyecto multifamiliar
Picasso, ademas del perfil vial de la autopista Floridablanca.

Agrupacion 2

Se plantea alturas de 7 hasta 10 pisos teniendo en cuenta el perfil vial de la calle 105; frente a
equipamientos de 1 piso como la iglesia y la estacion de bomberos.

Agrupacion 3

Se plantea alturas de 5 pisos hacia el interior de las manzanas de la calle 105, zonas residenciales y sobre
el tramo alturas mayores, para lograr una armonia con la volumetria de las casas existentes y permitir
mayor visibilidad y ventilacion hacia las cafiadas.

LINEAMIENTOS PROYECTUALES TS

PLANO DE ALTURAS O

.

caLE e CALLE 108
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CIUDAD VERDE

LINEAMIENTO ESTRATEGICO AMBIENTAL

Se aconseja estudiar la cafiada EL MACHO y LA CUELLAR,
para recuperar el entorno natural y social mediante senderos
ecologicos.

Se debe plantear estrategias de educacion ambiental sobre el
manejo de residuos solidos y el cuidado de la arborizacion
para obtener asi  una transformacion positiva y un
mejoramiento de la calidad urbano ambiental.

De acuerdo con la CDMB instalar elementos de recoleccion de
basuras pero que ademas estén acompafiadas por campafia
ambiental.

-rr

Ampliacion de andenes, convirtiendo los antejardines en
espacio publico con la compra de estos predios.

Estudiar la mejor distribucién y localizacién de arborizacion,
postes de alumbrado publico, postes de luz, bancas, cestas de
basura, sefializacion vertical reglamentaria y demarcacion
horizontal.

Se debe investigar cual es la mejor opcion de tipo arborizacion
en las zonas verdes, (recomendado por la CDMB) para no
perjudicar el espacio publico con levantamiento de piso por
raices o por arboles que arrojen demasiada hoja.

Se sugiere plantear una estrategia vial para disminuir la
distanciay el trafico vehicular que se genera al las zonas
residenciales.

Establecer horarios de cargue y descargue de vehiculos de
carga liviana sobre los locales comerciales y ademas generar
una demarcacion para esta actividad.
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FICHA BIBLIOGRAFICA

PRIMERA FASE

ARCHIVO

NOMBRE DEL MATERIAL
CARTOGRAFICO

DESCRIPCION

INFORMACION

Pdf Geografia de Espafia. Urbanismo, Elementos de la morfologia
urbana

Elementos de la morfologia urbana

Plano de las ciudades pag. 1

Tipos de planos de las ciudades ( radiocentrico, ortogonal, desordenado),
Distribucion de los espacios( discontinua, continua, lineal, ciudad satélite)

La disposicion de los elementos
urbanos

componentes materiales de la ciudad ( casa, manzana, calle, plaza, barrio,
distrito, arrabal, centro histérico)

el contenido de los espacios
urbanos

el espacio urbano ( zona residencial, funcional, industrial, cultural,
almacenamiento etc.

Pdf Proyecto Urbano en Portugal, José Manuel Ressano Garcia
Lama

Proyecto Urbano en Portugal

niveles de produccion del
espacio

nivel de planeamiento, urbanistico, constructivos

Libro virtual : Morfologia urbana e desenho da cidade autor: José
Manuel Ressano Garcia Lama

Morfologia urbana e desenho da
cidade , capitulo 2 Morfologia
urbana, pag 3

estudio de la forma en el medio
urbano y sus partes fisicas
exteriores

aspectos cuantitativos, de organizacion funcional, cualitativos y figurativos

Pag. web: http://www.csiss.org/classics/content/62

Kevin Lynch: City Elements Create
Images in Our Mind, 1960 By
Ethan Sundilson

articulo sobre el libro “la Imagen
de la Ciudad” ( 1960 )

bibliografia Kevin Lynch

Pagina web:
http://architectureandurbanism.blogspot.com/2012/12/kevin-lynch-
image-of-city-1960.html MONDAY, 17 DECEMBER 2012

Kevin Lynch: The Image of the City
(1960)

articulo sobre la vida de Kevin
Lynch

bibliografia Kevin Lynch

Titulo original: The Image of the City Version castellana de Enrique
Luis Revol Diseno de la cubierta de Estudi Coma

La imagen de la ciudad

Este es un libro sobre el aspecto
de las ciudades;

sobre si este aspecto tiene
alguna importancia y si se

lo puede cambiar. Dandole forma
visual

a la ciudad

La imagen del medio ambiente, la imagen de la ciudad, sus elementos y la forma
urbana

Pagina web: http://midiariourbano.blogspot.com/2011/09/la-
imagen-de-la-ciudad-segun-kevin.html 7 de septiembre de 2011

La imagen de la Ciudad segun
Kevin Lynch Pt. 1

La imagen urbana se conforma
de una serie de elementos que
hacen de un lugar o espacio
identificable, con el usuario, con
un grupo social, con alguna
actividad o con las misma
poblacioén residente.

Cuadro de instrumentos de identidad urbana: sendas, bordes, barrios, nodos y
hitos

Pdf: Kevin Lynch./ Nikos A. Salingaros. Principles of Urban
Structure. Design Science Planning, 2005.
Traduccion: Nuria F. Hernandez Amador

Teoria de la Red Urbana

Enumera algunas aplicaciones de
la teoria

Principios estructurales de la red urbana. ( nodos, conexiones, jerarquia)
Conexiones en arquitectura y disefio urbano./ Conectando nodos de actividad
humana./Las trayectorias de conectividad son multiples e irregulares.

Pdf: Las formas de crecimiento Manuel de Sola Morales. Articulo
publicado en Lotus international 51, 1986 spazio, tempo e citta.

Las formas de crecimiento

Define los elementos basicos y
los procesos en la ocupacién y
configuracion del suelo.

Tipologias morfoldgicas urbanas. Las formas de crecimiento que se clasifican
segun su proceso de parcelacion, urbanizacion y edificacion

Horacio Capel

Universidad de Barcelona

Pagina web: hcapel@ub.edu http://www.ub.edu/geocrit/b3w-
976/b3w-976-1.htm

Manuel de sola-morales,
arquitecto, urbanista y cientifico
social

Manuel de Sola-Morales como
cientifico social

Bibliografia Sola morales arquitecto y urbanista

Pagina web: http://arquitectes.coac.net/sola-
morales/curriculum.htm

Manuel de Sola-Morales

curriculum

Bibliografia Sola morales arquitecto y urbanista



http://arquitectes.coac.net/sola-morales/curriculum.htm
http://arquitectes.coac.net/sola-morales/curriculum.htm
http://arquitectes.coac.net/sola-morales/curriculum.htm

Pdf Geografia de Esparia. Urbanismo, Elementos de la morfologia urbana
Pdf Proyecto Urbano en Portugal, José Manuel Ressano Garcia Lama
Libro virtual : Morfologia urbana e desenho da cidade autor: Jose Manuel Ressano Garcia Lama

Pag web: http://www.csiss.org/classics/content/62

Pagina web: http://architectureandurbanism.blogspot.com/2012/12/kevin-lynch-image-of-city-1960.html MONDAY, 17 DECEMBER 2012
Titulo original: The Image of the City \ersion castellana de Enrique Luis Revol Diseno de la cubierta de Estudi Coma

Pagina web: http://midiariourbano.blogspot.com/2011/09/la-imagen-de-la-ciudad-segun-kevin.html 7 de septiembre de 2011

Pdf: Kevin Lynch./ Nikos A. Salingaros. Principles of Urban Structure. Design Science Planning, 2005.

Pdf: Las formas de crecimiento Manuel de Sola Morales. Articulo publicado en Lotus international 51, 1986 spazio, tempo e citta.
Universidad de Barcelona

Pagina web: hcapel@ub.edu http://www.ub.edu/geocrit/b3w-976/b3w-976-1.htm

Pagina web: http://arquitectes.coac.net/sola-morales/curriculum.htm

Imégenes de Google maps
Imégenes de Google earth
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INDICE DE IMAGENES

INDICE DE IMAGENES

Nombre de laimagen Fuente Pagina
Fotografia de Bucaramanga barrio
o . = Vanguardia liberal- Hernando Galeano 3
cabecera- crecimiento urbano
Imagen de la vivienda unifamiliar Archivo Robledo Hermanos - 3
ano 1972 USTABUCA
Imagen de vivienda unifamiliar afio
Autores 3
2013
Fotografia Barrio cabecera Google imagenes 4
plano comuna 10 Provenza Asomijalco corporacion Compromiso 4
Formas de configuracion urbanas- Libro: elementos de analisis 8
plano ortogonal morfologia de las ciudades
Formas de configuracion urbanas- Libro: elementos de analisis g
plano desordenado morfologia de las ciudades
Formas de configuracion urbanas- Libro: elementos de analisis 8
plano discotinuo morfologia de las ciudades
Formas de configuracion urbanas- |Libro: elementos de analisis 8
plano continuo morfologia de las ciudades
Formas de configuracion urbanas- [Libro: elementos de analisis g
plano radiocentrico morfologia de las ciudades
Formas de configuracion urbanas . .
, Libro: elementos de analisis
trama urbana segun la masa . . 8
. i morfologia de las ciudades
edificada- lineal
Formas de configuracion urbanas- [Libro: elementos de analisis 8
ciudad satelite morfologia de las ciudades
Imagen sisntesis Jose Manuel
. Autores 10
Ressano Garcia Lamas
imagen elementos fisicos kevin
= Libro: Imagen de la ciudad Kevin lynch 11
lynch
Imagen sintesis Kevin lynch Autores 12
Tipologia estructurales-
P . g Autores 13
crecimiento urbano Sola Morales
Imagen sintesis Manuel Sola
Autores 14
Morales
Mapa llave de marco legal
. Autores 15
componente urbano de la ciudad
Marco legal componente urbano de
. Autores 16
las ciudades
Mapa llave elementos de
. Autores 17
percpcion
Marco legal elementos perceptibles|Autores 18
Mapa llave modelos de ocupacion
Autores 19

del territorio

Nombre de laimagen Fuente Pagina
Marco legal modelos de ocupacion
. Autores 20
delterritorio
Mapa de metodologia Autores 21
Localizacion de B/manga en L,
. Google imagenes 24
Colombia
Localizacion de B/mangaen L,
Google imagenes 24
Santander
Geoportal de la ciudad de
Plano de identificacion de los Bucaramanga - 24
Barrios de Bucaramanga htt.movilidad.bucaramanga.gov.co/mo
vilidad/
. Geoportal de la ciudad de
Mapa llave editada por los autores Bucaramanga
de Barrios especificos de estudio de o g 25
. htt.movilidad.bucaramanga.gov.co/mo
la ciudad de Bucaramanga .
vilidad/
Manzana 1 del barrio centro Google imagenes 26
Manzana 2 del barrio centro Google imagenes 26
Grafica de uso del suel barrio centro|Autores 26
Imagen de uso del suelo barrio Plan de Ordnamiento Territorial-Ficha 26
centro de Barrio centro
Fotografias de Barrio Centro Google maps 26
Imagen del Centro cultural del
. Google maps 26
Oriente
Imagen Hotel Bucarica Google maps 26
Imagen Teatro Santander Google maps 26
Imagen Camara de Comercio Google maps 26
Imagen eificio colseguros Google maps 26
Imagen Oficina de Instrumentos
; Google maps 26
Publicos
Plano de Barrio centro Autores 26
Imagen carrera 15 Google maps 26
Imagen Quebrada Seca Google maps 26
Imagen carrera 27 Google maps 26
Grafica de estado de las >7
edificaciones barrio centro Autores
Grafica nivel educativo Dane 27
Imagen medio ambiente centro Google earth 27
Fotografia transporte publico 57

centro

Google maps




INDICE DE IMAGENES

INDICE DE IMAGENES

Nombre de laimagen Fuente Pagina
Imagen barrio centro- ejes viales Google maps 27
Manzana 1 aspectos
. 28
cuantitatificables Autores
Manzana 2 aspectos cuantificables |Autores 28
Imagen manzana 1cra 21, 22y calle
Autores 28
31y quebradas seca
Image manza 2 cra 21,22 y calle 35,
Autores 28
36
Grafica de percepcion de espacio
. . Autores 29
publico barrio centro
Grafica de Percepcion trafico
. Autores 29
vehicular
Fotografia Quebrada seca Google maps 29
Imagen borde artificial barrio
Google maps 29
Centro
Imagen iglesia sagrada familia Vanguardia liberal 29
imagen Plaza de mercado Vanguardia liberal 29
Imagenes de modelo de ocupacion |Paradojas de Ordenamiento territorail- 29
del barrio centro Nestor rueda
Paradojas de Ordenamiento territorail-
Plano de Bucaramanga 1911 29
Nestor rueda
Paradojas de Ordenamiento territorail-
Plano de bucaramanga centro 29
Nestor rueda
Fotografia aerea de bucaramanga
N & g Archivo usta 29
anos 80
Imagen manzana 1 Barrio San
g' Google maps 30
Francisco
Imagen manzana 2 Barrio San
] Google maps 30
Francisco
Plano de Bucaramanga. San
. Autores 30
francisco
Grafica de uso del suel barrio san
. Autores 30
francisco
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ANEXO 1. CRONOGRAMA

FASE 1 2 3
CAPITULO 1 2 3 4 5 6 7 8
ELECCION DE |APLICABILID I;A\IEOBSLLE?AI'EAELABODiACION
COMPONE PROTOCOLO DE MARCO GENERAL DISENO INDIVIDUOS DE| AD DE LOS |ELECCION DE Sy LINEAMIENTO
NTES INVESTIGACION METODOLOGICO |[INVESTIGACIO|CONCEPTO LA ZONA MATRIZ S
N = DOFA
Generalidades Estado del arte
Marco teorico Anallgls teoricos el PARA MAYOR
estudio de tres DE LOS [INVESTIGACIO
antecedentes autores Porque TRES N PARA
planteamiento del conceptos sobre el Cronograma escojemoslas 7| AUTORES | FORMULAR
problema MEED EOMEEIE espacio fisico zonas EN LAS 7 LOS
justificacion ZONAS [LINEAMIENTO
objetivos Marco legal Municipal S
limites
F:r?trr]:gie Febrero 28 del 2014 20 % 11 Abril del 2014 100% 30 de mayo del 2014 |Junio del 2014 Marzo 2016
ANEXO 2 ANALISIS ALOS CONCEPTOS DE APLICACION POR GARCIA LAMAS
A la derecha, w

Plan de renovacidn urbana de ‘!’
Martim Moniz, Listoa,  £1 [

4 ”l“u
Carlos Duarte y José Lamas, 1980 ‘)J ll

(no ejecutado).
Articulo: El proyecto urbano en Portugal por
José Manuel Ressano Garcia Lamas, imagen,
pag. 127

Plan de pormenor de la zona naciente

del nuevo hospital, =7/

Ponta Delgada, Azores.
José Lamas, 1998,

Abajo,

Proyecto urbano de restauracién y
adaptacion del palacio Da Garleria en
centro cultural, Tavira,

Jos¢ Lamas, 1999,

M

Articulo: El proyecto urbano en Portugal por José Manuel Ressano
Garcia Lamas, imagenes, pag. 129
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ANEXO 3 Escalas Asignacion De Usos Urbanos

Cuadro N° 130. Clasificacion de Usos del Suelo en las Areas de Actividad

DESCRIPCION DE

LOCALIZACION EN AREAS

CONDICIONES

productos de vidrio
y espejos de uso
domestico.

TIPO |GRUPO UNIDADES DE [ESCALA DEL USO (VER
COMERCIO DE ACTIVIDAD NOTAS)
Residencial 1 (Neta),
Residencial 2 (Comercio vy
Servicios localizados), en i .-
COMERCIO - : cjes deteminados en el | (%) JTE8 TS
LIVIANO Uso ienda, p’anad_erla, LOCAL plano de areas de actleldad y hasta 60 m2
AL POR |DOMESTICO drogueria, micro (A) ylo en predios comerciales (15) Cumplir con
mercado ’ determinados en la ficha |}, -
MENOR - distancia contra
normativa. . drogueria
Residencial 3 (mixta),
Residencial 4  (Actividad
economica)
Residencial 3 (mixta), @) Are_a mlnlma
. . - construida: 60
LOCAL ReS|qen_C|aI 4 (Actividad m2
8) econolm.lca), Comercial 1., 2y (15) Cumplir con
g‘lnrglﬂt?slilriii? 1y 2, Dotacional distancia contra
' drogueria
Residencial 2 (Comercio y| (1) Solo se
alimentos (viveres Servicios localizados), en | permite en
en general), frutas, ejes determinados en el |locales
verduras, plano de areas de actividad | disefiados,
productos lacteos, LOCAL  |Y/o en predios comerciales | construidos  y/o
huevos, panaderia, A determinados en la ficha | adecuados para
salsamentaria, (A) normativa.  Residencial 3 |el uso
carnes (mixta), Residencial 4 |(3) Area minima
empacadas, (Actividad econdmica), | construida: 9 m?
farmacias Comercial 1,2y 3, Multiple | hasta 60 m*
(dispensarios), 1y 2, Dotacional e Industrial.
floristeria,
cerrajeria, articulos Residencial 3 (mixta), | (1) Solo se
de aseo, Residencial 4  (Actividad | permite en
maquetaria, econdmica), Comercial 1, 2 y | locales
libreria y papeleria, 3, Multiple 1 y 2, Dotacional | disefiados,
miscelanea, LOCAL e Industrial. construidos  ylo
ferreteria de uso |(B.) adecuados para
domestico, el uso

(3) Area minima
construida: 60
m2

Fuente: Plan de ordenamiento

territorial

ANEXO 4 Fraccionamiento Predial
Grafica N° 142. Fraccionamiento predial
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ANEXO 6 EJEMPLO LA DISTRIBUCION
ESPACIAL DE ACTIVIDADES DE COMERCIO Y
SERVICIO QUE PODRIAN FUNCIONAR EN
AREAS MINIMAS, SEGUN LA COBERTURA
LOCAL. ZONAL Y METROPOLITANA
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Fuente: Plan de ordenamiento territorial P.O.T
DTS URBANO Esquemas de areas minimas de
establecimientos comerciales pag.369

>

Ejemplo de é&reas minimas de
establecimientos comerciales segun base
de datos Alcaldia de Bucaramanga

4,90 ’? X E—
J T e ,_17171_1
& S s 00z B
HJ,L F Ole 7 0Og
— =
CALZADO c ALZ DO

areasizons Areq: 24m?2

23 ventas de calzado en
Bucaramanga presentan un
promedio de 24m2

177 ventas de calzado en
Bucaramanga presentan un
promedio de 12m2

) LICORERA
Areq: 15m2

166 licoreras en Bucaramanga presentan un
Promedio de 15m2

Fuente: Plan de ordenamiento
territorialP.O.T DTS URBANO Ejemplo de
areas minimas de establecimientos
comerciales pag.370

ANEXO 7 Reclasificacion de los equipamientos

Cuadro N° 4. Reclasificacion de los equipamientos segun naturaleza de sus funciones

Tipo Grupo Unidades
= Preescolar y guarderias
= Educacion basica primaria
= Educacién bésica secundaria, educacién media académica
Educacién formacion técnica y profesional
= Educacion superior, formacion técnica y profesional, chntros
tecnologicos
* Educacion no formal
= Primer nivel de atencion: centros médicos de 2 o mas
consultorios de medicina y/o odontolégicos, cenfros y puestos
de salud
Salud - Servicios de salud = Segundo nivel de atencion: hospitales nivel 2, clinicas
sanatorios y ofras instituciones de servicios de salud cor
Equipamiento internacion.
Colectiva® = Tercer nivel de atencion: hospitales nivel 3, clinicas, sanatorios
y ofras instituciones de servicios de salud con internacion
= Orfanatos, asilos, hogares persona discapacitados, centros de
atencion a grupos vulnerables
Bienestar social * Centro de rehabilitacion y atencion social, reposo, centros
Servicios sociales . geriatricos I
Centros geriatricos
= Guarderia publica, hogares de bienestar familiar
= Centro de bienestar familiar de nivel regional
Cultural - Actividades de | Actividades de bipllotecas, ar(:h_lvos_, museogy_otras actividades
esparcimiento actividades cu::urales, galerias de arte, jardines botanicos, casa de la
7 cultura.
culturales = Salas de cine, featros
= Centros de eventos feriales y atracciones, cenfro de
convenciones y conciertos
= Conventos, casas parroquiales
Culto - centros de culto = Centros de culto y/o formacion religiosa
= Actividades deportivas y ofras actividades de esparcimiento,
Recreativo® Deportivo y recreativo — piscinas, escuelas deportivas, campos deportivos, canchas
Actividades deportivas publicas o privadas.
= Clubes deportivos, sociales y recreativos
= Servicios, oficinas, dependencias administrativas y operativas
de: la administracion publica, defensa y justicia, servicios
sociales y de las demas actividades del estado.
= Guarniciones militares y de policia, carceles, centros
correccionales.
= Estacion de policia, CAl, inspeccion de policia.
Senvicio & la  comunidad | * Sedes 'principales de err1tirdadres publicas, comisaria dg familia,
(Sequridad defensa y veedurla,v casa de justicia, |uzgaq05 mun|C|p§Ies, tnbunal?s,
Admlnlstraél[’)n) defenson_a del pueblo, QEfensona de familia, contraloria,
personeria, consejos superiores.
= Estacion de bomberos
= Cruz roja
= Defensa civil
= Sedes de JAC y JAL
= Sedes descentralizada de atencién al publico, notarias, CIS,
curadurias urbanas.
L . = Mataderos, frigorificos, centrales de abasto
Abastecimiento de alimentos + Plazas de mercado
= Servicio de preparacion y embalsamiento, morgue (instituto de
Cementerio % servicios geldi(;ina I?ga,l?' cremacion.
. - . - ala de velacion
gﬁ)r;:ﬁ;zs Eﬂg:z:z v po;npas ?l?rt:;ll;jr:ies = Cementerio, a}quilgr y venta de tumbas y osarios 7
basicost = Oficina administrativa y venta de servicios funerarios (sin salas

de velacion, ni servicios especializados)

Transporte

Alquiler de equipo de ftransporte terrestre, acuatico, aéreo,
equipo y maquinaria agropecuario, forestal, construccion,
ingenieria civil.

Actividades de |as estaciones, vias y servicios complementarios
para el transporte, terminal de buses, estacion ferroviaria,
servicios de peajes en carretera

Eliminacion de
desperdicios Y

Eliminacion de desperdicios y aguas residuales, saneamiento y
actividades similares, servicio de remocién, recoleccion y

S?W'C'OS aguas residuales, eliminacion de basuras.
publicos y "
de saneamiento y
transporte actividades
similares
Suministro de | = Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de
electricidad, gas, energia  eléctrica, gas, combustible, vapor, agua,
agua, comunicaciones.
comunicaciones y | * Escombreras
demas  servicios | * Recoleccion y eliminacion de basuras
publicos o de | = Antenas e infraestructuras de comunicacion
particulares

Recinto ferial

Fuente: Plan de ordenamiento
territorial
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NEXOS

ANEXO 8 Clasificacion del sistema de espacio
publico urbano

Cuadro N° 69. Clasificacion del sistema de espacio publico urbano

ANEXO 9 Edificabilidad

Cuadro N° 201. Edificabilidad basica A y B para uso residencial

ANEXO 11 Infraestructura red vial

Cuadro N° 32. Categorias viales norma POT vigente

Sistema Vial
Urbano

Sub clasificacién

Criterios

Sistema vial
arterial

Vias Primarias

Constituyen las vias continuas que permiten la conexidn
de la totalidad del territoric metropolitanc y municipal, y su
articulacian con los circuitos regionales y nacionales

Vias Secundarias

Las conforman los ejes viales gue alimentan zonas
urbanas y permiten la conexion con las vias
metropolitanas primarias. A su vez, esfas vias se
caracterizan por su funcion de estructuracion de las
actividades intraurbanas y estan también orientadas a
canalizar el tréfico vehicular rapido.

Vias Terciarias

Las vias meftropolitanas terciarias son aquellas que
permiten articular vias primarias o secundarias y que por
su extension o nivel de servicio son complementarias al
de éstas. Se caracterizan por su funcidn de polos de
atraccidn de la actividad urbana y estan orientadas a
canalizar el trafico urbano lento, pablico y privado.

Las vias de la
red local

Vias Nivel 1

Caracterizadas por su funcion de penetracion a los
sectores residenciales, orientados a canalizar el flujo
vehicular pablico y privado.

Vias Nivel 2

Caracterizadas por su funcion de servicio interno de las
areas residenciales y comerciales, orientadas a canalizar
principalmente los flujos peatonales hacia los sectores de

mayor actividad.

Subsistema | Componentes Areas Elementos
De preservacion y conservacion | Montafia, taludes, laderas, SECTORES DE DESARROLLO
Orogréfica colinas, mesetas y ceros. USO RESIDENCIAL - -
— - - - BASICAA BASICAB
Naturales® De preservacion y conservacion | Relacionados con comentes de Ve
Hidrica aguay rondas. Vivienda | VIS - VIP umf':';'i]ia?y Vhienda
ol i ; o - unifamiliary | Unifamiliar | = " . I
De Interés Ambiental s(l;zz;sst:;;:pgzal Importancia Edifcabiidad pemitida mulfamilar | y bl nob:;ellFr)n!\la\;,rlS multfamiliar
efc.
Peatonal Perfiles viales Plan parcial o proyecto urbanistico general
Redes de | Vehicular Perfiles viales indice de ocupacion maximo  (sobre &rea neta urbanizable - ANU) 0,30 040 040 0,30
Infraestructura vial T g’“l':‘:z‘e Intersecciones indice de construccion méximo (sobre ANU) 175 120 120 200
odos iclorutas
Mtemativos | Cables aéreos efc. Altura méxima permitida (pisos) Libre 3 3 Libre
i 25%
P;iql'.ltes’ lzonas_ . de [iESIOﬂ Cesion urbanistica obligatoria Tipo Ay C (sobre ANU) 22% Cesion Tipo A
Elementos gralfa al MUICpo, piazes, 3% Cesion Tipo C
Constitutivos De artculacion y de encuentro gg’;gr':\‘;: Exgggi Tipologia edifcatora pislada | Confinua ‘ Ailada
! . 120 vivHa.
culturales y de espectaculos al o . . En drea de 240vivHa.
Construidos aire libre Densidades maximas sobre érea nefa urbanizable expansion | En dreas de expansion Norte y Occidental
Obras de interés publico y los | orienial
Para la  consevacion  y | elementos urbanisficos, . g
preservacion cultural y | arquitectonicos,  historicas, Fu_ent_e' Plan de ordenamiento
arquitectdnica culturales, recreativos, territorial
artisticos y arqueologicos ANEXO 10 Edifi A
— - ificabilidad
Areas y elementos arquitecténicos, | Cubiertas, fachadas,
espaciales y  naturales  de | paramentos, porticas,
propiedad privada  Incorporadas | ceamientos
como espacio piblico S
) E8pacio __ Cuadro N° 202. Edificabilidad para otros usos
Antejardines Antejardines
Jardnes, - arborizacion 0TROS USOS SECTORES DE DESARROLLO
proteccion del paisaje, fales
y . como: vegetacion herbécea o
Elementos Vegetacion | Natural e Intervenida . getac ! . . i
comolementarios CESPEd, ]Elldlﬂe‘i‘ arbUSIOS, o - Comercio y Servicios Industria Dotacional
P setos o matorrales, arboles o Edfficabilidad permitida
bosaue Plan parcial o proyecto urbanistico general
?ég‘r’el‘i?g[':’”;e Wizirgb'i”m"'g indice de ocupacion maximo (sobre ANU) 040 040 040
1 1 .
higiene, seguﬂ‘dad; los demas Indice de construccion méximo (sobre ANU) 250 1,50 2,50
— contenidos en el MEPB'_ — Altura maxima permitida (pisos) Libre
Sefializacion Nomenclatura  domicifiaria,
seffalizacion vial, fluvial, férrea 25 18%
y drea; los demds contenidos Cesien urbanistica obligatoria Tipo Ay C (sobre ANU) 22% Cesion Tipo A 15% Cesion Tipo A
en el MEPB 3% Cesidn Tipo C 3% Cesion Tipo C
* Desarrollado en la Estructura Ecoldgica Principal - Componente General
Tipologia edificatoria Aislada

Fuente: Plan de ordenamiento

territorial

Fuente: Plan de ordenamiento

territorial

Fuente: Plan de ordenamiento
territorial
ANEXO 12 Sistemas estructurantes Urbanos

Cuadro N° 2. Reclasificacion de los sistemas estructurantes Urbanos

Servicios piablicos

Sistema Subsistema
Equipamiento
Nacional y Regional
Vial general Urbana
Movilidad Rural
Transporte
Estacionamientos y parqueaderos
Agua potable
Alcantarillado

Energla eléctrica y Telecomunicaciones
Gas Natural Domiciliario
Aseo

Espacio publico

Matural
Construido

Estructura

principal (urbano y rural)

Areas de manejo especial

Areas de especial importancia ecosistémica

ecologica

Parques

Sistema hidrico

Sistema fisiografico

Corredores ambientales

Fuente: Plan de ordenamiento
territorial




ANEXO 13 Aislamientos P.O.T

Cuadro N° 154, Aislamientos POT Vigente

Especificaciones Longitud
2-3 pisos 3,50 mts
Edificaciones de 5 pisos 5 mefros
Edific. mayores a cinco pisos | 1/3 de la altura

we

Fuente: Plan de ordenamiento

AGEYYEY indices PO.T

Cuadro N° 155. Indices POT y altura o niimero de pisos tedrico

ANEXO 15 GRAFICAS CUANTITATIVAS
REALIZADOS POR LOS AUTORES

COMERCIAL Y DE SERICIOS PESADOS

real :
mutua|sotom|Ricau|cabec| de |Prov:
centro| lidad | ayor | rte | era |minas|enza:
T m COMERCIAL Y DE SERICIOS
PESADOS centro
350000
300000 B COMERCIAL Y DE SERICIOS
PESADOS mutualidad
250000
200000 | COMERCIAL Y DE SERICICS
- PESADOS sotomayor
100000 - COMERCIAL Y DE SERICICS
50000 - "'i PESADOS ricaurte
0 = COMERCIAL Y DE SERICICS
£ 8|s|e|g| 8|8 PESADOS cabecera
s|2| 8|2 g|E| s
o ] 1S o 8 E >
2|lc| 2|2l 8 COMERCIAL Y DE SERICICS
2|3 © % =k PESADOS real de minas
(]
COMERCIAL Y DE SERICIGS
COMERCIAL Y DE SERICIOS PESADOS provenza
PESADOS

ANEXO 16 GRAFICAS CUANTITATIVAS
REALIZADOS POR LOS AUTORES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS O
AL POR MENOR
real
mutualsotom|ricaurtjcabec|de proven
centroflidad [ayor [e era |minasjza
R E VSTV [ 12593 14223 32193
280008 i B COMERCIALY DE
400000 - SERVICIOS LIVIANOS
300000 - O AL POR MENOR
200000 - centro
100008 ] W COMERCIAL Y DE

centro

ricaurte |

mutualidad
sotomayor
cabecera
real de minas

COMERCIALY DE

provenza

SERVICIOS LIVIANOS O

AL POR MENOR

SERVICIOS LIVIANOS
O AL POR MENOR
mutualidad

B COMERCIALY DE
SERVICIOS LIVIANOS
O AL POR MENOR
sotomayor

VIVIENDA MIXTA COMERCIO Y SERVICIC |

frea de actividad Modelo edificabilidad I_‘lt’lmerq c.ie
Sector 1C 1.0 pisos tedrico

Cra 33 Entre 3645 15-25 048 31

Comercial Cra2l 21-1 08 875
Calle 36 21-1 07 10
(Cabecera 21-1 07 10

Miltiple (Campo Hermoso 18-28 0.3 9.3

Granada (6) 22-35 07 5
Cabecera 317 07/086 10/116

Residencial Antonia Santos, Bolivar, | 27-T7 07 10
Sotomayor
San Alonso, Aurora 25-35 1 07 )

Fuente: Plan de ordenamiento
mlg%&‘IlS indices Parqueadero

Cuadro N° 137. Estacionamientos para zonas residenciales — Acuerdo 003 de 1982

COMERCIAL Y EMPRESARIAL

; Numero de estacionamientos
Area de ¢ N (Estacionamientos: unidades de vivienda)
Actividad ategoria Clase
Estrato | Estrato | Estrato | Estrato | Estrato | Estrato
1 2 3 4 5 6
RESIDENTES | 2162 ntensival 7y | 7y | 13viv| 13viv| 12viv| 12vv
en vivienda
Area intensiva NO NO ) " . 2 . 2 y 2
VIVIENDA COMERCIO en vivienda EXIGE| EXIGE 1:60m? | 1:60m?| 1:50m*| 1:50 m
Area intensiva . B 1:15 1:15 1:10 110
VISITANTES | o, yivienda TeOmH BOmE | vy wiv|

Fuente: Plan de Movilidad Urbanc de Bucaramanga, 2010

real
mutua |[sotom |ricaurt [cabec |de Prove
centroflidad [|ayor |e era |minas |nza
Qanp- 2440 0 73214 8519“\ JEALVA I\IQ TA _O
St ARHENBAMDERA
70000 - COMERCIO Y SERVIC:O
£0000 1 centro
R VIVIENDA MIXTA
%8888 i COMERCIO Y SERVICiO
mutualidad
— w
% 35 S £ % E| 8 VIVIENDA MIXTA
3|S|E|B|L|E S COMERCIO Y SERVIC:O
51815 |8 § s sotomayor
Bl g VIVIENDA MIXTA
COMERCIO Y SERVICIO
VIVIENDA MIXTA COMERCIO ricaurte
Y SERVICIO

prov
mutuali|sotoma cabece|real de |enz
centro|dad yor ricaurtefra minas |a
0 0 00163146 0
200000 -~
150000 -
100000 -
50000 -
0 S S N .
°o| 5| ¢ © @ ® Seriesl
cE| 3| &| 3| 8| £| 5
Slsle|l8|2|E|3
= o © o
g 2 =
o
COMERCIAL Y EMPRESARIAL
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NEXOS

ANEXO 19 GRAFICAS CUANTITATIVAS ANEXO 20 GRAFICAS CUANTITATIVAS ANEXO 21 GRAFICAS CUANTITATIVAS
REALIZADOS POR LOS AUTORES REALIZADOS POR LOS AUTORES REALIZADOS POR LOS AUTORES
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA DOTACIONAL RESIDENCIAL NETA
real mutual[ sotom |ricaurt|cabece|real de|Provenz mutua [sotom [ricaurt [cabece|real de|proven
mutua |sotom [ricaurt|cabec [de prove centro| idad | ayor e ra | minas a centro |lidad [ayor |e ra minas |za
centro[lidad Jayor |[e era minas [nza 10877 . 12494 33895( 36725
1890 0 0 0 0 0 0 5 1566417468 | 6696 | 6293 |83690| 54769 0 9 96026 0 35046 5 0
2000 - 12 ~
%288 l 0000 400000 -
e | RUOU0Y 9 350000 - u RESIDENCIA
1200 - 80000 - 300000 - L NETA
1800 - 60000 - S centro
900 - 40000 - 150000 - = RESIDENCIA
200 - . 100000 - L NETA
0 — eriesl 20000 m Series1 50000 - mutualidad
(@] © = (O] © (2] ©
= ] g +© 5 I N 0 - ] T 0 - E RESIDENCIA
e = = = © ©
| s | S| B|8|E|Q EI8|ISIE| 5|88 o |8 L NETA
S| 8| =| 8| ]| 8 o =8| 8| Q =l 0 Sl |0 sotomayor
5|56 o | o| & c|lg5le|g c3 &l |3
2| 3 = 228 g8 G| |S  ®WRESIDENCIA
o g3 = L NETA
(O] .
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD = RESIDENCIAL ricaurte
ECONOMICA DOTACIONAL NETA




CUADRO DE BARRIOS DE LA CIUDAD DE

BUCARAMANG
1 [Kennedy 1 |San Francisco ; La Concorda 1|Diamante | 2 ;(;Sn I:Ir(l(;zo
- - - Ricaurt .
2 |Café Madrid 2 [Chapinero & 2|San Luis 3 |Galan
— 3 [San Miguel COMUNA 6
3 |Urbanizacion las Olas 3 |Comuneros . 3|Provenza 4 |LaAurora
1 |Universidad 4 |taCeia A COMUNA 10 5_|Las Américas
4 |Colorados o oMU 5 |Los Candies CONCORD! 4{Fontana PROVENZA 5 |EIPrado
5 |ElRosal > NO e; - an 6 |LaVictoria A 5(Cristal Parte Alta 7 [Mejoras Publicas COMUNA 13
6 _|Las Hamacas b e a0 7 _ |Gomez Nifo 6|Granjas de Proenza 8_|Antonia Santos Centro__| 0" oAt
7 |Urb. Colseguros Norte 7_|Marcon FRANCISCO 8 ILaSalle P 9 [Bolivar
: 8 ISan Rt 7|{Urbanizacion Neptuno :
8 |Villa Rosa Ml . 1 [REAL DE MINAS COMUNA7 T |Ciudad Venecia 10 |Avarez
9 [Miramar 9 |ElCinal 11 |Quinta Dania
COMUNA1 1 |San Gerardo Iyl A
0 WVara Pz 10 |Mutualidad , , 2 |Villa Alicia 12 |Los Alpes
‘ | NORTE T hoer 2 |Antiguo Colombia 3 B Rocio 13 _|Los Tejados
11 |Minuto De Dios Qe 0 Rico 3 |Los Canelos T |Abania
12 |Omaga I 1 |Girardot 4120 de Julio 4 Toledo Plata 2 |Buenaista
13 [TejarNote b 2 |Granada 5 |Juan X COMUNA 8 5 3 |Buenos Aires
y 3 _|Napoles 6 |Bucaramanga SUROCCIDE 6 [ManuelaBeltran Iy Il 4 |ElDiviso COMUNA 14
Balcones del Kennedy 4 |Antonio Narifio 7 |Cordoncillo | NTE 7 |lgazabelar 5 |Los Sguces MORRORIC
15 [Miradores Del Kennedy 5 |Gaitan 8 |Pablo VI 5 ISota Nart s \l\ggi;z ___ 0
16 |Altos Del Kennedy g [S)ant{;nder " 190 ffficlé-l | 9 |Los Robles CO'VQTJ’\;A 11 8 |Miraflores
; 0n b0Sco 0S Laureles - - i i
17 [Barrio Nuevo _ : 10 |Jardines de Coaviconsa 9 |Limoncito
18 |Olas Bajo 8 |LaFera 11 |Cordoncillo I 1 |GARCIA ROVIRA
. ; 11 |El candado COMUNA 15
1 |Regadero Norte 9 [Pio X 1 [Asturias Il 2 |CENTRO
2 2 ndependencia 10 |23 De Junio 2 |Diamante | 12 |Delicias Altas L [Elelr
3 0w 11 |12 De Octubre 3 |Las Casitas 13 Dangond 2 |Lagos del Cacique COMUNA 16|
- : 3 |Hacienda San Juan LAGOS DEL
4 [ransicien 1, 1, 1, Vv 12_|LaGloria 4 Nuews Grenada 14 |Malpaso 4_|San Expedio CACIQUE
5 |La Jwentud 13 |Divino Nifio 5 _|urb. Torres de Alejandria 15 [Ponenir 5 |Altos del cacique
6 |San Cristdbal 1 _|Quinta Estrella 6 _{Antonia Santos Su 16 |Granjas Julio Rincon 1 |Mutls
2 |Campo Hemoso 7 |utbanizacion el Sol 1- I , 2_[Balconcits
—— 17 |Urh. Condado de Gibraltar 3 |Monterredondo
7 |Villa Mercedes 3 |Alfonso Lépez § |Villa inés 4 |Heroes
, 1 |Puerta del Sol
= I 4 |LaEstrella 9 |LaLibertad 5 |Estoraques |
speranza 10 |La Pedregosa 2 |LaFloresta 6 |Estoraques II
9 |Esperanza l COMUNA2 5 |laloya 1 S vt COMUNA9 7 |Prados del Mutis
NORORIENT 6 |Primero de Mayo L PEDREGOSA 3_|Sotomayor 8 [Brisas de Muts
10 |Esperanza lll AL 7 |Chorreras de don Juan 12 |San Pedro Claver 4 |Antiguo Campestre 9  [Manzanares
1 Ilzcaol 8 lcaros Pizaro COMUNA 5 13 |Quebrada la lglesia 5 |cabecera del Llano 10_[Plazuela Real ©
—— GARCIA 14 |ElEden . COMUNA 12 11 |Balcon de la Hacienda MUNA 17
12 |José Maria Cordoba 9 |Pantanos 110 6 |El Jardin MUTIS
= i i 12 |Arco Iri
13 |Los Angeles 10 |Rincdn de la Paz ROVIRA 12 xl::a lealmarge o~ 7 |Los Cedros CABECERA 13 Fundar:ores T
14 |Villa Helena | 11 |5de Enero Wl de Jos Conquistadores 8 |Pande Azicar DELLLANO 14 [Punta Estrella
- - - 17 |Apartamentos el Sol 15 |Margaritas
15 |Villa Helena Il 12 |José A. Galan - 9 |Conucos
18 |Portal del vivero 16 |Estrella de la Chocoa
16 [Bosques Norte 13 |La Palma - .
19 |Miradores de San Lorenzo 10 |Bolarqui 17 |La gran ladera
17 |Nueva Colombia 14 |La Esmeralda -
_ : 20 |Porto Fino, 11 |Mercedes 18 |Urb vegas de villamizar
18 |Lizcano ll 15 |Vvilla Romero : ;
: 21 |Conjunto La Calleja 2 It .
Mirador 16 _|Villa del prado eIrazas 19 |Vereda vegas de villamizar




MANZANA 1

TRAFICO DE AUTOMOVILES

ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO
ALTO

CIRCULACIONES

transporte publico

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

estado de circulaciones
vehicular particular

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

BUENO

estado de circulaciones
Peatonales

REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR
REGULAR

total personas predio

0
3
4
4
5
4
2
4
3
32

3
3

0
12

79

# de vivienda

27

# de personas

Fuentes de ruido

ESTADO DEL EDIFICIO

Para Derribar

Muy Defic

Defic

Bueno

Nuevo

# de pisos

16

usos

equipamiento de salud

equipamiento educativo

equipamiento religioso

Garajes, gasolineras,
talleres de reparacion

comercio especializado

comercio general

comercio diario

vivienda multifamiliar

vivienda Bifamiliar

Vivienda unifamiliar

6

Predio

10
11
12
13

14
15
TOTAL




MANZANA 4

ESTADO DEL EDIFICIO

CIRCULACIONES

5 G
m 15 < > o
S c * W = o o
g o 3 s a 2 |w2. |[Fe ST [
- a = 2 7 2 ) z FSe 258 o > [E e
hl = 2 z w = 2 » ® <. o v c 2 [|gcd =1 90>
3 @ S = c 5 < o a a2 < 5 58 |[Bgd 00 M40
Q [ o %] = Q [=3 pd
=3 5 £D < S = 9 ® © o [} B > 2 o S 5 <0 5§94
S a = S o ° 2 2 2 2 a o 25a ([BSa To [RUEES
& ) 2 g o 5 g g © g 2 @ m m = g
=3 & 2 2
Deposito y ferreteria
1 EL PAISA/Papeleria| % 5 3 3 9  [REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
Drogueria LA
ECONOMIA / SPA
2 PIES / TENDA DE 2 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
BELLEZA
NUTRISHOP
3 1 PAPELERIA 2 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
PAPELERIA
4 1 S 2 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
5 1 PIZZA YEKO 2 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
6 1 PANUELOS 2 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
CO MIDAS RAPIDAS
FACTORIA /
7 1 BRI EL 2 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
GORDO
TALLER DE
REMODELACION
DE AUTOS
8 1 EVOLUTION 2 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
JCONFECCIONES
CARUSO/ CARNES
FRIAS MEGASAN
9 1 2 4 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
10 1 2 4 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
11 1 2 4 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
12 2 4 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
13 1 1 2 4 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
14 1 2 4 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
15 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
16 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
17 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
18 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
19 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
20 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
21 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
22 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
23 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
24 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
25 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
26 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
27 1 2 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
28 1 2 2 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
29 3 2 3 5 15 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
30 1 5 2 0 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
[ S 2 #REF! | #REF! | #REF! | #REF! | #REF! 35 112




MANZANA 5

ESTADO DEL EDIFICIO CIRCULACIONES

- g @
— £ ey ) < = > o]
g 2 | 20 5 | 3|3 |po.lBe.| B |52 PR
Q = 2 @ s ® 3 oo B [|lcc B o> = <
o 3 z @ o £ o 1 3 <. <) 2z ([gEg o =71 20>
@ = 5 5 @ o o b = 3 c o3 |28 = Qa O
=3 ® 2 2 B 9 ] ] S 3 2 > o g 2. 3 @ 20 5100
° = © G = = = 5 a © 28a (ESa 2 e > %
g ° g = B ® s (Bgo|Ez°| g [ B [NGEE
o =) =3 S §
1 1 1 TIENDA 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
TIENDA DE
CHEJO/
PAPELERIA
2 1 1 cei 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
GALERIAY
MARQUETE
RIA
ACROPOLIS
SERVICIO
TECNICO DE
MOTOS LOS
3 1 1 GEMELOS , 1 5 2 1 2 MALO BUENO | BUENO ALTO
Veterinaria
REINO
ANIMAL
Fabrica - .
CACHUCHAS
Y
4 1 SOMBRERO 2 1 5 2 1 2 MALO BUENO | BUENO ALTO
S
BUMANGUE
S
Veterinaria
5 1 1 boutique de su 2 1 5 3] 1 & MALO BUENO | BUENO ALTO
mascota
restaurnate LA
6 1 1 PARRILLA 2 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
DE GILMA /
7 1 1 tapimuebles 2 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
Se arriendas p
8 1 1 los locales 1 2 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
piso
Restaurante /
Tienda de
DISFRASES
9 1 1 OLINS DEL 2 1 5 3 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
SUR/
LICORERA TAPI
BAJO CERO MIUE
BLES
Restaurante la
10 1 1 SIRENA 2 1 5 3] 1 3 MALO BUENO | BUENO ALTO
11 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
12 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
13 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
14 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
15 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
16 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
17 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
18 1 2 1 5 2 1 2 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
19 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
20 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
21 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
22 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
23 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
24 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
25 1 2 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO BAJO
#]REF! #iREF! #iREF! #]REF! #iREF! #]REF! #]REF! #iREF! #iREF! 0 #iREF! #]REF! #iREF! #iREF! #]REF! 22 56




ESTADO DEL EDIFICIO

CIRCULACIONES

S @
il > P > o
= c E'S + = = o
g ) e 2 by S o ) & 53 Mz
a = 2 3 g 3 3 8 3 g S S £ m O
o = z o] c o 4 = < o o c 2 = 2 I =T ISR
g E s 5 & = g < 5 S5 8 5 8 S m
@ =8 H ® @ o =3 @ <5 o 2 5 5 = [oe] z 40
Q ) e e = o ] @ o @ B S O o @ & @ <O ) o4
S o S o ® e = 2 S = = 2SS o S o o c o 2 D O
g ° f g B » s (Peolfec| B [ 87 [GEE
15) S [} g
Gimnasio FITNESS
1 CEOPLE 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO x
2 1 3 MALO | BUENO | BUENO | ALTO
1
3 FERIFAREANE 1 9  |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
S Maderas del
Hogar
4 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
5 Licorera y salon de 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO X
belleza
6 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
7 1 4  |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO X
jardin infantil
8 HAPPY HOUSE 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO X
9 (ETEREE TTEy 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
Chiki fashion
10 casa- peluqueria 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO ALTO
11 2 o 1 15 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
tienda
12
13 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
14 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
15 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
16 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
17 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
18 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
19 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
20 1 2 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
21 3 3 3 3 9 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
22 1 2 3 3 1 3 MALO | BUENO | BUENO | BAJO
23 1 2 3 3 1 3 MALO | BUENO | BUENO | BAJO
24 1 2 3 3 1 3 MALO | BUENO | BUENO | BAJO
25 1 2 3 3 1 3 MALO | BUENO | BUENO | BAJO
26 1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJ
27 1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJ
28 1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJ
29 1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJ
30 1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJ
0 s 14 0 0 36 109




MANZANA 7

ESTADO DEL EDIFICIO 5 CIRCULACIONES c
= [
L B > o
c 1+ 2 o)
n o 3 2 z e o o S3 =
o9 z o z 3 9 7 5SQ S8 o> e
o = Eoire] z @ o = B ) 2 < o o c 2 =R gl 2oz
3 & m e 8 = @ = o o @ =) 3 Sz 2 z8 S0 [RuESRG)
=3 I S % < 5 Es = o D o © & S 0§ [l <O 393
° z3 ° e e E = 3 & | = |g3s|Ezs ne
s g g ® E L 2 U~ >
5 Z
1 1 CSEEIR 1 5 3 2 6 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
rancho charles
1 EErEDENES 5 2 1 2 [REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
bridgestone
1 1 CCLEHIEIEY 1 5 3 1 3 |[REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
llamadas
Discoteca
1 ] 5 1 0 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
tiendesica el
casique
asadero
1 MUNDIPOLL 1 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
o
Discoteca
1 YT 1 5 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
1 1 5 3 4 12 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
Restaurante
1 PORTON DE 1 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
JORGE
Discoteca
1 BT 1 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
1 FesiEsy 1 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
ponques
BIENESTAR
FAMILIAR 1 5 2 0 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
CASA
Licorera
DESCORCH
1 1 E Y Taller de 1 5 3 2 6 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
mecanica
MOTOJAMER
Discoteca EL
1 EACTOUE 1 5 4 1 4 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
1 Restaurante 1 5 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | ALTO
1 2 1 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
1 2 1 2 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
[0 T 0 2 0 2 8 2 0 0 0 0 28 1 0 0 37 101




MANZANA 8

ESTADO DEL EDIFICIO 5 CIRCULACIONES -
=3 w
p B 51 > o
= 3 s )
-8 ) ] = a 2 o o H] S e
o = = 2 s @ 2 s S 2 3 g 2 RN S m O
o mQ z @ s = & B s ] S c 2 c 2 S =3 50>
3 S o £ < & = o o & 4 3 R T8 = S o [uEE)
2 = 2 e ] 2 o 3 o g 3 2 ER= 2 8 a <3l 5 O
5 - %?‘ S ° o = = 3 =Y - % Sa Seo c o= > )
B x e s g 8 ko 3 g g ® S B M S
» - ° = = b
5 S 2
1 SEEIEIEE DY 2 !Iﬂ & 1 4 EFICIENT{ BUENO | BUENO | MAXIMA
cafeteria Nt . i
-
Agencia de =
2 viajes y licorera 3 4, g 1 8 EFICIENT{ BUENO | BUENO | MAXIMA
LA TRAVIATA e
peea T ¢ TV
Alqileres ¥ EEE TR
CHICAMOCHA (
eventos) Y Iglesia
3 T A 2 1 4 EFICIENTf BUENO | BUENO | MAXIMA
Y LUZ DE LAS -
NACIONES
4 1 | HH 1 3 EFICIENTf BUENO | BUENO | MAXIMA
! i
T
e
Cortinas
5 LA 2 — T 1 3 EFICIENTf BUENO | BUENO | MAXIMA
Fe
La gran -
6 e 3 . 1 6 EFICIENT{ BUENO | BUENO | MAXIMA
b B
RN ~ ‘
= ey
TT—
7 2 -3 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
I 25 5 \
T
Venta de ropa -
8 CONFECCIONE 3 1 6 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
S ROSSY
9 1 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
r ‘ 7
EVENTOS Y =
10 TS 2 ‘ 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
Decoraciones / vy
PIMONT / -
TALLER DE .
11 ESTAMPADOS 2 T 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
A SANDOVAL/ 2
CLINICA DE
ROPA Y VENTA
e
12 3 [T 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
13 3 I il 1 18 |REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
R
Soay
DISTRIBUIDORA wN
AVICOLA MR.
14 STy 4 1 21  |REGULAR| BUENO | BUENO | MAXIMA
DROGUERIA
15 MERCLOC“SFENA 1 I 1 5 EFICIENTf BUENO | BUENO | MAXIMA
16 2 1 3 4 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
17 2 1 2 5 1 5 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
18 2 1 2 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
19 3 1 2 3 3 9 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
20 1 2 1 2 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
21 1 2 1 2 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
22 1 2 1 2 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
23 1 3 1 2 3 3 9 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
24 1 3 1 2 3 3 9 BUENO | BUENO | BUENO | BAJO
25 1 2 1 2 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
26 1 2 1 2 4 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
27 1 2 1 2 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
28 1 2 1 2 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
29 4 1 2 3 3 9 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
30 1 2 1 2 4 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO | BAJO
31 1 2 1 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
32 1 1 2 1 3 3 1 3 REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
33 1 1 2 1 3 4 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO | MEDIO
A 22 31 2 0 55 179




0 ESTADO DEL EDIFICIO = CIRCULACIONES <
g 5 5 = > o
) g § E S 02 % o B 53 ﬁ z
= 2 o - o @ o2 |23 2 e P =m?O
3 g £ g : < S o g s s [Bcs|ESE| B 2 IERelS
3 2 o o e g & @ = o cpa |Z8a = o Q =l ©)
= o < S = = [} @ o [ & > 2 o o 5 @ <0 §9d
s 7} S o ° % = = = 2 ° 2 S = aE = c me > %
8 g ¢ ® g ["8° g8 S | o7 [EEE
) ] o >
1 1 banco 2 1 6 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
pifiateria y
2 1 1 sala de 2 1 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
belleza
ferreteria,
servicio
3 1 1 tecrologic| 2 1 6 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
0, venta
de ropa
ferreteria,
4 1 1 cemajeria, |-, 1 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
sala de
belleza
fotografia,
videojueg
0s, punto
5 1 de 2 1 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
servicio
tecnologic
[s]
6 1 'eStae”ram 3 1 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
constructo
ra,
7 1 senvicio 7 1 8 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
de envios,
litografia
venta de
8 1 1 LG, 2 1 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
carnes
frias.
servivio
tecnologic
9 1 1 0, banco, 5 1 4 8 1 8 |REGULAR| BUENO | BUENO
cacharreri
a
servicio
10 1 1 de envios,| 2 1 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
farmacia.
panaderia
11 1 1 | cafeteria,| 2 1 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
cajero
12 1 2 1 2 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO
licorera
13 1 1 restaurant| 2 1 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
e
14 1 1 Imiciey 3 1 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
jugueteria
15 1 1 C;rai;is 6 1 4 8 1 8 |REGULAR| BUENO | BUENO
16 1 1 panaderia| 3 1 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
carnes
frias,
17 1 1 3 3 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO
restaurant
e
18 1 ek 2 1 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
cristiana
I ) ) ] s M [ TV el |
20 1 1 2 1 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
21 1 3 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
22 1 3 3 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO
23 1 1 3 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
24 1 2 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
25 1 2 2 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
26 1 2 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
27 1 3 4 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO
28 BUENO ||
29 1 2 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
30 1 3 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
26 1 3 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
26 1 2 2 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
33 1 3 3 3 1 3 |REGULAR| BUENO | BUENO
34 1 2 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
35 1 2 z 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
36 1 2 3 2 1 2 |REGULAR| BUENO | BUENO
37 1 2 5 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
38 1 1 2 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
39 1 1 2 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
40 1 1 2 4 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO
0 0 8 19 0 2 1 0 0 0 0 18 0 0 0 38 59




FI O ESTADO DEL EDIFICIO 3 CIRCULACIONES
I 5 < - o
= E'S = =
> - © o = 3 o So 3 i
z 2 3 i ® & 508 [I238 5 O
z w c o » b < 3 oc 2 (lgc? I O >
uUsos = = = < o o = < =} oo [5F28 =
i 2 g 2 o @ ® 3 2 ) = 8§ ooy &2 2
o D 3 = =1 o o o o 0
H ° o = = c > o o 292 (lES e = = 0 O
® g al » o > no® (5o ® =3 S
= o o 2] c © =
- —_ (2] 0
5 o 3 5
< 1 6 1 4 60 1 60 BUENO [ BUENO | BUENO
e 1 1 sastrenia, | =, 1 3 1 1 1 |REGULAR| BUENO | BUENO X
domicilios
< papeleria,
N punto de
1 1 servicios 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
Z tecnologic
< 0S
escuela
2 1 it L. 2 1 5 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO X
conducci6
n
1 1 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 2 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 1 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 3 4 5} 1 5} REGULAR| BUENO | BUENO
1 2 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 5 1 3 4 1 4 REGULAR| BUENO | BUENO
1 2 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
m 1 3 1 2 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
I I I 1 3 1 5) 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
A 1 2 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
< 1 2 1 B 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
1 1 2 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
, 13 0 3 4 0 3 0 0 0 0 0 17 0 0 0 18 84
: O ESTADO DEL EDIFICIO 5 CIRCULACIONES c
el )
O :c; 3 an _i—’ ‘E— 5 22 o
Q [} = 0O
oc = g 2 o & 2 |Rss|Ess| [ @03
3 z o = @ o = < 3 o c & ||lgc & 15 S4 >
= Usos c c o) < = @ = S =5 RS = m 3
m 3 I ® o, o g ® @ oy D S8 2 8 2 & z39
a < = ° & e = =] 3 n > 5 ° o 5 ° @) % 8
= o o wh = c = Q bl o3> 2 ||=23 2 c >
5] =g = @ ® = ] ) = ) > )
I (=3 n o (2] o @ (=8 — >
n : | s |FEs (5| E 3
@) - . - .
1 1 5 1 5 4 50 200 REGULAR| BUENO | BUENO
h 2 1 1 1 3 1 1 1 MALO BUENO | BUENO
Z 3 1 1 2 1 3 2 1 2 MALO BUENO | BUENO
4 1 1 2 1 3 2 1 2 MALO BUENO | BUENO
m 5 1 2 1 3] 3 1 3 MALO BUENO | BUENO
]
E 6 1 1 sastreria 2 1 3 4 1 4 MALO BUENO | BUENO
< 7 1 1 farmacia 3 1 5 5 1 5 REGULAR| BUENO | BUENO
Ll 8 1 1 SENTE 4 1 5 4 7 28 |REGULAR| BUENO | BUENO
comercial
Z [TotaL |5 0 2 4 1 1 0 0 0 0 0 8 0 0 0 63 245
]




O ESTADO DEL EDIFICIO = CIRCULACIONES c
— w
m @ — > o)
= * 3 = 5 byl
) 8 o iy 32 -3 o s Sz I
= ) z (o @ 3 5 a s o> e
- = (o] = o » > <. o o S c = o <1 90>
3 Usos = c g < o a = < > 52 2 52 = S0 D30
s 2 S = 9 ] ® S 3 & ErS S & ® 20 [EEeE
5 o o = = c = =% o % Sao Sa c = > s
& ol =% & o o G o ® o @ =2 om - 2
2 5 2 7] 7] =
=3 > T
S} o >
1 1 3 1 4 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
2 1 2 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
3 1 3 1 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
4 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
5 1 6 1 3 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO
6 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
7 1 2 1 4 1 1 1 BUENO [ BUENO | BUENO
8 1 2 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
9 1 2 1 2 1 1 1 BUENO [ BUENO | BUENO
10 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
11 1 2 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
12 1 2 1 4 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
13 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
14 1 2 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
15 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
16 1 5 1 1 4 1 4 BUENO [ BUENO | BUENO
17 1 1 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
18 1 1 2 1 4 1 1 1 BUENO [ BUENO | BUENO
19 1 1 3 1 3 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
20 1 1 3 1 3 1 1 1 BUENO [ BUENO | BUENO
21 1 1 3 1 4 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
22 1 1 3 1 5 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
23 1 1 3 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
venta de
ropa,
24 1 1 . 3 1 4 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO
tienda de
mercado
25 1 resi“ram 3 1 4 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
servicios
26 1 1 tecnologic (s 1 3 8 1 8 |REGULAR| BUENO | BUENO
os, sala
de belleza
27 1 hotel 3 5 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
perfumes
y
quimicos,
28 1 1 venta de 2 1 4 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
aparatos
tecnologic
os
punto de
servicios
tecnologic
29 1 0s, 1 1 1 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
veterinaria
papeleria
loterias,
servicio
30 1 1 de envios, 3 1 5 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
venta de
ropas
cafeteria,
31 1 1 cacharreri 3 1 3 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
a
32 1 1 ferreteria 2 1 2 1 1 1 REGULAR| BUENO | BUENO
33 1 1 es;er;fa 2 1 3 1 i 1 BUENO | BUENO | BUENO
servicios
34 1 1 tecnicos, 3 1 4 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
cafteria
35 BUENO
36 1 1 ferretoria,) (R 1 3 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
quimicos
37 1 1 prenderia 2 1 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
38 BUENO
39 1 1 tienda 2 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
escuela
40 1 GBIELLS 3 1 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
comidas
rapidas
41 1 3 4 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO
42 1 3 3 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
- 27 0 8 19 1 2 1 0 0 0 0 37 0 0 0 40 62
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_ LINEAMIENTOS PROYECTUALES

ESTADO DEL EDIFICIO 5 CIRCULACIONES =
- [0}
n b < = <l
c 3 1 2 > 3 Py >
[} o o o S o 5 m > FgSe
= g 5 C & S ks |Ess| B 205 Moo
0 z @ 5 o 7] -g <. o o c @ ||lgc@ IS 900> &S o
3 Usos c c 9 < o = ° < S 52 |[BRg® = m 5 e
2 ) @ o ® % =, ° ERia-y 2o o = >Z 0
s S 3 i & 2 = e g i 2s° |[g5° 0%3 fgge
= = c o =S a([5Sa = m
e = g 3 o 2 22 |Fa° = Z 3 Ega
= 5] 2 » c o = 2 I8
= 2 o >
1 1 1 heladeria, 4 6 1 6 BUENO | BUENO | BUENO
prenderia,
alunimios,
2 1 1 cosmetico| 2 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO X
S
confeccio
3 1 1 nes, 4 2 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO X
licorera
servicios
4 1 tecnologic) -, 6 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO X
0s, tienda
de ropas
5 1 L 1 1 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO X
belleza
6 1 1 SR 4 3 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO X
belleza
fotografia,
7 1 1 tienda 5 2 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO X
naturista
8 1 1 papeleria| 5 3 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO
tienda de
9 1 electodo | 5 4 4 1 4 BUENO | BUENO | BUENO X
mesticos
10 1 1 5 5 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
11 1 1 5 3 2 1 2 BUENO | BUENO | BUENO
12 1 2 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
13 1 2 4 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
14 1 2 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
15 1 2 2 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
16 1 3 5 1 1 1 BUENO | BUENO | BUENO
17 1 2 4 3 1 3 BUENO | BUENO | BUENO
18 1 0 BUENO | BUENO | BUENO
[TotAL | s 8 10 0 0 0 0 0 17 42




EJE 105
PROVENZ
A
cruce o
secciones |[convergen
SEND ([LINEAS DE |CANALE |CAMIN |frontera |vall del ciade SENALAMIE |TIEND |PLAZ
CALLES |EROS |TRANSITO |S (0} s fisicas |as |cafadas |playas |entorno sendas IGLESIA NTO A A
1 S S NO 1 NO 2 NO Sl 2 NO NO
CALLE AUTOPI
105 STA CUELLAR INEM
EST.BOMBER
IGLESIA (0N
PERSEPCI
ON 4 3 4 5 5 5 5

Fuente: Autores
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ASPECTOS CUANTITATIVOS

# de predios por
MANZANA predio frente fondo aream2 area bruta |areaneta |manzana
1 13 23 287
2 12 23 281
3 12 24 297
4 12 23 285
5 10 24 235
6 10 23 225
7 9 23 205
1 8 9 23 218] 8009.15 2202.3644 9
9 8 21 170
10 18 22 380
11 23 7 165
12 10 23 225
13 11 22 245
14 12 22 268
15 12 22 265




NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 13 22 300
2 10 23 229
3 10 23 218
4 10 23 227
5 10 23 229
6 10 23 239
7 10 23 225
8 9 23 221
(I.II.I’ 9 9 23 213
-l 10 10 23 236
g 11 11 23 245
- 12 14 23 323
O
L 2 13 14 23 312 7056.2 5730.2843 25
5 14 11 23 240
o 15 10 23 222
- 16 9 23 211
(Vo]
O 17 5 26 116
E 18 5 26 116
T 19 10 23 221
§ 20 10 23 238
< 21 10 23 230
'-Z"' 22 10 23 228
= 23 10 23 221
24 10 23 233
I 25 11 21 238




NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 13 12 165
2 11 24 253
3 9 24 223
4 10 24 243
5 10 23 229
6 10 23 240
7 10 23 230
8 10 23 232
9 10 23 226
10 10 23 233
W 11 9 23 212
5 12 9 23 212
< 13 24 23 540
- 14 12 23 272
l_ 3 15 11 23 253 7909.9 7488.0352 29
EI.I) 16 9 23 210
>= 17 9 23 207
8 18 10 23 227
o 19 10 22 220
7, 20 10 22 225
@) 21 10 23 223
- 22 10 23 233
E 23 10 23 222
— 24 10 23 230
E 25 9 23 214
5 26 9 17 155
2 27, 13 11 147
- 28 10 13 128
I 29 11 13 146




NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 12 23 267
2 9 23 209
3 11 23 243
4 9 23 216
5 10 23 228
6 10 23 220
7 10 23 224
8 11 23 245
9 10 23 233
10 9 23 209
2 11 11 23 239
LLl
- 12 10 23 228
g 13 9 23 210
14 13 23 286
= 4 7588.3 6558.3849 28
@ 15 12 23 277
LL
> 16 9 23 213
@) 17 10 23 233
oc 18 11 23 246
Q. 19 9 23 214
(Vg
) 20 10 23 237
= 21 11 23 249
< 22 10 23 226
LL
— 23 10 23 222
E 24 10 23 230
25 9 23 216
LLl
Z 26 11 23 243
- 27 9 23 209
28 12 23 286




NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 12 24 282
2 12 24 278
3 12 24 288
4 13 24 309
5 12 24 276
6 12 24 294
7 12 23 292
8 12 23 283
9 13 23 296
(V)]
B 10 11 23 259
—
<L 11 7 22 160
> 12 7 22 150
-
(@) 5 13 2 59 150 6119.9 5206.8196 25
LL
e 14 7 22 153
O 15 7 22 158
oc
Q. 16 7 22 154
8 17 7 22 160
— 18 7 22 160
2 19 7 22 160
LL
5 20 6 22 143
< 21 7 23 160
LLl 22 7 23 159
Z 23 7 23 160
=
24 7 23 160
I 25 7 23 161
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NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 12] 23] 270

2 9 23] 212

3 9.72) 22.62] 220

4 9.61] 22.54 217

5 10.52] 22.46 236

6] 10.38] 22.37 232

7] 9.36) 22.29 209

8 10.03] 22.2) 223

9 10.48] 21.94 230
10j 10.31] 22.04 227
11 10.22] 22.04 225
12 9.99 22.22) 222
13 10.47] 22.22) 233
14 9.29 22.4 208
15 10.01] 22.6) 226
16} 8] 20] 172
17, 11 20] 224
18] 10.97 14.09 155
19 19.04] 10.78] 205
20 10.18] 10.53] 107,
21 8.45) 23.03) 195
22 10j 23] 230
23 10.33] 23] 238
24 9.28 23 213
25 10.48] 23] 241
26) 9.98 23] 230
27, 10 23] 230
28 10.31 23.09 238
29 10.04] 23.11 232
30 10.02] 23.11] 232
31 10.03] 23.11] 232
32 9.36) 23.13 216
33 10.26} 23.13 237
32 9.36) 23.13 216
33 10.26] 23.13 237
34 10.65] 23.15 247
35 9.6) 23.14 222
36) 9.73) 21.38 208
37 9.32 21.39 199
38 11.61] 8.83) 103
39 6.69 11.55] 77,
40 7.76) 11.55] 90

10250.2

8815

39




NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 427 21.24 907]
2 10.17] 42.12) 428
3 23.78 12.19) 290)
4 18.84) 12.65 238
5 24.77] 23.2 575
6 17.71 23.29 412)
7 5.58) 23.23 130
8 5.58) 23.21 130
9 5.02 23.1 116
10 6.24 23.16) 145
11 7.27] 23.14 168
12 8.98) 23.07] 207
13 7.51 23.07] 173
14 6.27] 23.05 145
15 7.05 23.02 162
7, 16 6.72 22.79 153
Ll 17 8.43 22.97] 194
| 18 5.44) 22.97] 125
< 19 6.58) 22.93 151
: 20 5.49 12.14) 67

= 10 N 5L e Sl 9217.9 7938 40
22 5.61 10.41 58
O 23 5.36) 10.09) 54
L 24 8.44) 21.04 178
>' 25 6.72 21.04 141
O 26 7.05 2.74 19
m 27 6.27 22.74 143
n_ 28} 7.51 22.74) 171
29 8.98) 22.74 204
2, 30 7.27] 22.74 165
O 31 6.24) 22.75 142
= 32 10.61 22.75 241
Z 33 5.58 22.74 127
T 32 10.61 22.74 241
— 33 5.58) 22.74 127
E 34 6.22 22.74 141
35 5.63 22.74 128
< 36 6.47] 22.74 147
L 37 5.34) 22.75 121
Z 38 6.61 22.73 150
: 39 5.63 22.75 128
40) 6.09 22.75 139
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NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 79.7 23.44 103.14
2 8.25 18.53 26.78
3 5.49 18.23 23.72
4 11.52 18.19 29.71
5 7.08 25.42 32.5
6 7.27 25.48 32.75
7 7.18 25.54 32.72
8 6.49 25.6 32.09
11 9 6.71 25.65 32.36 606.51 18
10 6.56 25.71 32.27
11 6.9 25.83 32.73
12 7.8 18.44 26.24
13 7.12 18.4 25.52
14 6.24 18.37 24.61
15 7.38 18.37 25.75
16 8.18 18.34 26.52
17 9.58 18.3 27.88
18 20.97 18.25 39.22
1 57.3 44.3 101.6
2 3.23 5.74 8.97
3 15.9 6.68 22.58
4 8.13 11.66 19.79
12 3853.8 258.08 12
5 7.79 16.57 24.36
6 9.13 16.57 25.7
7 8.52 12.54 21.06
8 21.39 12.63 34.02
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NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

13

1 12.17] 25.05 37.22

2] 9.16) 25.05 34.21]

3] 10.27 25.03] 35.3]

4 9.15 25 34.15

5i 10.5] 24.98 35.48

6] 9.68 24.94 34.62

7| 10.57] 24.92) 35.49

8] 9.71] 24.89 34.6)

9 9.81] 24.9 34.71]
10 10.28] 24.9 35.18
11 9.9 24.9 34.8]
12 9.86) 24.9 34.76
13] 10j 24.9 34.9
14] 10.32] 24.92 35.24]
15 9.96) 24.91 34.87
16) 9.61] 24.91 34.52
17, 10.31] 24.92 35.23
18] 8.88 24.93 33.81
19 8.1] 963 971.1
20 6.63] 9.7, 16.33
21 7.92) 9.7, 17.62
22 5.68 9.7, 15.38
23 8.19 9.7, 17.89
24 10.63 11.41] 22.04
25 8.88 24.44 33.32
26 10.06] 10.07 20.13
27, 9.85) 24.48 34.33
28] 9.96) 24.55 34.51]
29 10.32] 24.62) 34.94
30 10.06} 24.7) 34.76
31 9.85) 24.78 34.63
32 9.9]] 24.85 34.76
33 10.28] 24.92) 35.2
32 10.28] 24.92 35.2]
33 9.81] 25 34.81]
34 9.81] 25 34.81]
35 9.71 25.07| 34.78
36 10.57] 25.14 35.71]
37 9.68 25.1 34.78
38 10.5] 25.05 35.55
39 8.73) 24.99 33.72
40 10.68] 24.95 35.63
41 9.1] 24.9 34
42 10.09] 2.86) 12.95

10859.5

2347.97

42
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NEXOS ASPECTOS CUALITATIVOS

1 16.83 6.52 23.35
2 6.73 17.53 24.26
3 7.75 17.53 25.28
4 6.8 17.53 24.33
5 7.05 17.53 24.58
6 6.88 17.53 24.41
7 6.96 17.53 24.49
8 23.16 21.08 44.24
14 2 284 26.32 32.16 38.26 512.07 18
10 6.51 26.24 32.75
11 6 26.24 32.24
12 7.14 18.07 25.21
13 6.89 18.6 25.49
14 7.03 18.8 25.83
15 6.86 18.71 25.57
16 8.14 18.8 26.94
17 7.27 18.93 26.2
18 16.64 28.1 44.74
15
1 77.02 36.81 113.83 3407 113.83 1
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Sector: Se denomina sectora una parte o unadeterminada zona de algin
lugar.’

Fredio: Termeno o lote individualzado, de propiedad privada o bien fiscal,
identificado con un falio de matncula inmobiliaria.®

Barrio: Es una subdivision de una ciudad o pueblo, que suele tener
identidad propia v cuyos habitantes cuentan con unsentido de pedensncia.
Un barrio puede haber nacido por una decision administrativa de las
autaridades, por un desarrollo inmabiliario *

Densidad urbana: Hdmero de habitantes que coretituven la poblacidn en
una zona porunidad de superficie territarial de dicha zona. ~©

Redensificacion: Esla actuacion urb anistica mediante |a cualun territario
aumenta su capacidadde albergar nueva poblacion e intensificar los usos
del suelo, mediante la recualificacion de los soportes urbanos®

Ezpacio PUblico: el conjunto de inmuebles pablicos v los elementos
arquitedonicosy naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacian, a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden, portanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes.®

Andén: Franjas de espacio pablico construido, paralelas a las calzadas
wehiculares de las wias pdblicas, destinadas al transito de peatones y
personas con movilidad reducida. ”

I

Antejardin:Area libre de propiedad privada, peteneciente al espacio
pablico, comprendida entre la linea de demarcacion de la wia v &l

paramento de construccidon, en la cual no se admite ningdn tipo de
edificacion®

Arborizacian: Conjunto de actividades requeridas para el adecuado
disenio, plantacion v establecimiento de arboles en el medio urbano®

Zona werde: Espacio de carader permanente de dominio pdblico o privado
wio uso pablico, que hace parte delespacio pablico efectivo, establecido
con el objeto deincrementarla generacion y sostenimiento eco sistémico
de la ciudady de garartzar el espacio minimowvital para el dezarrallo de los
elementos naturales que cumplen funciones de pulmén verde para la
ciudad.”™

Equiparmiento: Espacioo edificio destinado a proveer 3 los ciudadanos de
losservicios sociales de caracter form ativa, cultural, de zalud, deportivo
recreative w de bienestar social v a prestar apoyo funcional a la
ddministracion publica v a los senvicios urbanos basicos de |3 ciudad.

Espacio Plblico: Conjunte de inmuebles plblicos v los elementos
arquitectonicos w naturales de los inmuebles privados destinadas por
naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas quetranscienden las limites de las intereses individuales de los
habitantes. En elmarco de |3 estrategiade aordenamiento del presente plan,
constituyen espacio pablicao los componentes de la Estructura Ecolagica
Frincipal, elsubsistemawial delsistema de movilidad, elsistema de espaco
plblico construida, las redes matrices del sistema de servicios pablicos v
lasfranjas de sueloparasu localizacion, laszonas de cesion plblica para
uso dotacional v los equipamientos que se localicen en ellas.™
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